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WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY POKOJ
NA LATA 2012 - 2017

Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej
(mieszkancow gminy) nalezy do zadan wlasnych gminy, ktéra do tych celow wykorzystuje, w szczegolnosci
sw0j zasdb mieszkaniowy.

O ksztalcie lokalnej polityki mieszkaniowej decyduja wszelkie dziatania, decyzje i plany przysztych
przedsiewzig¢ zmierzajace do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czionkéw wspolnoty samorzadowej przy
uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan spoleczno - gospodarczych, a w szczegdlnosci finansowych,
demograficznych, urbanistycznych, infrastrukturalnych i techniczno - organizacyjnych. Niektore znajduja

dorazne i ograniczone rozstrzygnigcia dla konkretnych zamierzen (np. pozyskiwanie mieszkan).

Rozdzial 1
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
Mieszkaniowy zasob gminy stanowi 18 budynkow mieszkalnych, w ktorych znajduje si¢ 28 lokali mieszkalnych
(w tym 7 socjalnych) o tacznej powierzchni uzytkowej 1 750,49 n.

Budynki mieszkalne potozone s3:

Lp. [Adres budynku Liczba lokali | Powierzchnia uzytkowa w nm'
1. Lubnéw, ul. Szkolna 19 10 420,06
Lubnéw, ul. Szkolna 13 1 94,20
3. Lubnéw, ul. Polna 15 1 84,60
4. Pokdj, ul. 1-go Maja 9 2 157,89
5. Pokoj, ul. Wojska Polskiego 26 1 72,35
6. Swiercowskie 5 1 45,90
7. Domaradz 86 1 120,00
8. Domaradz 25 1 105,55
9. Zieleniec 97 1 63,40
10. [Kozuby 21 1 59,50
11. [Kozuby 4 1. 45,00
12. |Zabiniec 14 1 53,00




13. |Krogulna, ul. Siedlecka 13 1 43,30
14. |Dabrowka Dolna, ul. Budkowska 1 1 80,00
15. |Dabréwka Dolna ul. Swiccinska 1 1 78,95
16. |Fatkowice 38 1 100,00
17. |Lubnoéw ul. Powstancow Slaskich 13 1 58,46
18. |Ladza ul. Reymonta 4 1 68,33

Ogélem: 28 1 750,49

Lokale socjalne potozone sa:

Lubnoéw, ul Szkolna 19 C

- 7 lokali o pow. uzyt. tacznej 156,60 m?

1. Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Poko6j w poszczegdlnych latach przedstawia sie

nastepujaco:
Rok liczba budynkéw liczba lokali mieszkalnych liczba lokali socjalnych
2012 18 21 7
2013 12 15 7
2014 9 13 7
2015 8 12 7
2016 7 11 7
2017 3 6 7

2. Ogolna ocena stanu technicznego zasobow mieszkaniowych: stopien wyposazenia mieszkan w

podstawowe instalacje i urzadzenia:

1) toaleta - 100 % (w tym ok. 33% poza lokalem/budynkiem),

2) Lazienka —70 %,

3) Instalacja centralnego ogrzewania— 50%,

4) Instalacja wodociagowa i kanalizacyjna -81% (w tym 99% S$ciekow odprowadzanych jest do

5) Instalacja elektryczna —100 %.

Budynki mieszkalne z zasobu mieszkaniowego w przewazajacej czesSci zostaly wybudowane przed 1920

rokiem, w zwigzku z czym jest to bardzo stara substancja wymagajgca poniesienia duzych naktadow

finansowych na remonty i naprawy biezace.

zbiornikdéw na $Scieki okresowo wybieralnych, 1 % systemem kanalizacji sanitarnej),




Rozdzial 11
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

budynkoéw i lokali z podzialem na kolejne lata

Z uwagi na ograniczone $rodki finansowe Gminy wprowadza si¢ plan dzialan zmierzajacy do sprzedazy lokali
mieszkalnych na rzecz dotychczasowych najemcoéw zgodnie z obowigzujacymi w tej kwestii przepisami. Jak
podkreslono na zakonczenie Rozdziatu I zas6b mieszkaniowy Gminy opiera si¢ w zdecydowanej wigkszo$ci na
budynkach niemal stu letnich. Majac na uwadze taki stan rzeczy shuszny wydaje si¢ zamiar sprzedazy lokali
mieszkalnych (z wylaczeniem socjalnych), gdyz takim rozwigzaniem zainteresowani sg rowniez dotychczasowi
najemcy. Z przeprowadzonego wywiadu srodowiskowego wsérdod najemcow wynika, ze che¢ kupna lokali
zgtasza od 70 do 80 % z nich. Przeprowadzenie

transakcji wydaje si¢ korzystne dla obu stron. Efektem bedzie taki stan rzeczy, ktory umozliwi planowe,

racjonale tozenie srodkow finansowych na niewykupione lokale w postaci napraw, remontow.

Rodzaj remontéw 2012r. 2013r. 2014 r. 2015r. 2016 r. 2017 r.
[zH] [z4] [z4] [z4] [z4] [z4]

Instalacje elektryczne 0,00 0,00 0,00 5000 0,00 2000
Remonty dekarskie 0,00 15 000 10 000 10 000 5000 10 000
Roboty malarskie 0,00 0,00 0,00 2 000 2 000 1500
Instalacje wod. -kan. 1100 0,00 0,00 0,00 2000 500
Wymiana stolarki okiennej 0,00 0,00 5000 5000 3000 5000
i drzwiowej
Inne roboty 500 5000 5000 5000 1000 500
Ogotem w 7k 1600 20000 20 000 27 000 11 000 19 500

2012 - 1 lokal
2013 - 6lokali
2014 - 3lokale
2015 - 1lokal
2016 - 1 lokal
2017 - 4 lokale

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2012 — 2017

Rozdzial 111

Do sprzedazy lokali stosuje si¢ bonifikaty ustanowione przez Rade Gminy Pokoj odrgbng uchwata. Powyzsze
dane maja charakter szacunkowy. Nie jest wykluczone — w zalezno$ci od zainteresowania najemcow —

sprzedaz lokali w innym wymiarze rocznym.



Rozdzial IV

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

Polityka czynszowa Gminy Pokdj powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu w latach 2012 —
2017, ktore zapewnilyby samowystarczalnos¢ finansowa gospodarki

mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty z budzetu Gminy do utrzymania
zasobu mieszkaniowego. Wplywy z czynszow stopniowo powinny pokrywac nie tylko koszty biezacego
utrzymania budynkéw, ale zapewni¢ rowniez pozyskanie $rodkéw na remonty. Dlatego przy tak
kosztochtonnym zasobie mieszkaniowym, ktory posiada Gmina, planuje si¢ sprzedaz mieszkan na rzecz ich
dotychczasowych najemcoéw — szerzej Rozdziat 11.

1. Czynsz mieszkalny zgodnie z ustawg o ochronie praw lokatorow (...) wyliczony zostat w nastepujacy sposob:

1) Dotychczasowa stawka czynszu wynosi - 3,50 zb/m? co nie przekracza | % wartosci odtworzeniowe;.
Aktualny wskaznik przeliczeniowy 1m? pow. uzytkowej budynku mieszkalnego wynosi - 3430 zb/n?’,

2) Maksymalna stawka czynszu wynosi 3430 x 3% : 12 = 8,58 zi/m®
W nastepnych latach kolejne podwyzki czynszu moga by¢ dokonywane przyjmujac tylko inflacyjny wzrost
stawki odtworzeniowej oraz wzrost stawki czynszu wg S$redniorocznego wzrostu cen towaru i ushug
konsumpcyjnych.

2. Ustala sie czynniki obnizajgce warto$¢ bazowa stawki czynszu:
1) lokal mieszkalny bez tazienki - obnizka o 10 %,

2) lokal mieszkalny bez toalety (poza budynkiem/ lokalem mieszkalnym) - obnizka o 10 %.

Rozdzial V
Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego

zasobu gminy

Lokale i budynki z zasobu mieszkaniowego gminy be¢dg zarzadzane jak dotychczas przez Wojta Gminy Pokoj

zgodnie z przepisami ustawy 0 samorzadzie gminnym i ustawy wymienionej na wstepie.

Rozdzial VI
Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
Gospodarka mieszkaniowa jest dotowana z budzetu gminy oraz:
1)  czynsze za najem lokali mieszkalnych,

2)  czynsze za najem lokali uzytkowych,
3)  inne wptywy.



Rozdzial VII

Wysokosé¢é wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty

Koszty/lata 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Biezaca eksploatacja 20400 21216 23338 23804 24280 25350
Remonty budynkow 1600 20 000 20000 27 000 11000 19500
Inwestycje 11500 262552 207247 50000 50000 0,00
Koszty zarzadzania - - - - - -

Rozdzial VIII
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy

W  ramach dziatah majagcych na celu poprawe gospodarowania  mieszkaniowym
zasobem gminy planuje si¢ systematyczng sprzedaz lokali w budynkach jednorodzinnych i wielorodzinnych,
ktore w wiekszosci sa wybudowane do roku 1920 i wymagaja duzych lub bardzo duzych nakladow
finansowych na remonty. Majac taki stan rzeczy na uwadze Gmina bgdzie realizowala polityke polegajaca na

sprzedazy tych lokali na rzecz ich dotychczasowych najemcow.



