Uchwata Nr XXXI11/250/2009
Rady Gminy Pokgj
z dnia 25 czerwca2009roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego
wsi Zieleniec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt.5 ustawyia @marca 1990 roku o samadzie gminnym
(ti. Dz. U. z 2001r. 142, poz. 1591 zApniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 2
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pzamym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 z piniejszymi zmianami) oraz uchwaty Rady Gminy PokojIK/62/2007  z dnia
31 sierpnia 2007r. w sprawie przysienia do sporgzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Zieleniec, tpaerslzeniu zgodnixi ze Studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmok0j przygtego uchwag
Rady Gminy Pokoj nr XXX1/135/2000 z dnia 03 lipc@® r., Rada Gminy Pokoj uchwala
CO nastpuje:

I

Uchwala s¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneg@wkiniec o niej podanej
tresci

Tytut |
PRZEPISY OGOLNE
DZIAL |

Zakres obowizywania uchwaty

8 1.1. Uchwala s miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Zisieniec
w granicach okrdonych na rysunku planu zwany w dalszejsczuchwaty planem.

2.Integralm czscia ustalé@ planu stanowicych tréé niniejszej uchwaly & nastpujace
zahczniki:
1) rysunek planu spagdzony na mapie w skali 1: 2000, stangoyi zahcznik nr 1,
2) rozstrzygrgcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu asfruktury technicznej,
ktore nalea do zadé wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnprzepisami
ustawy o finansach publicznych, — stangoyizahcznik nr 2 do uchwaty,
3) rozstrzygnicie o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych dgekitw planu -
stanowicy zahcznik nr 3 do uchwaty,
3. W granicach obszaru @bpgo planem nie wygpuja tereny, ktére okrda sk obowinzkowo,
zgodnie z art.15 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2088 o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. nr 80, poz.717 ze zm):
1) podlegajce ochronie ustalone na podstawiegbdiych przepisow:
a) terendw goérniczych
b) tereny zagrsone osuwaniem simas ziemnych,
2) wymagajce okrélenia szczeg6towych zasad i warunkOw scalania of@mngci,
3) wymagajce okrélenia sposobow i termindw tymczasowego zagospodan@y
urzdzania i uytkowania terenéw.
8 2.1. Obowiazujacymi ustaleniami regulacyjnymi plana:s
1) granice obszaru odipgo planem,
2)granica terenOw zamkgtych,



3)linie rozgraniczajce tereny o0 rénym przeznaczeniu i #Oym sposobie
zagospodarowania oraz symbole élajace przeznaczenie terendw,
4)ustalenia dotycce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzesneg
- obowizujace linie zabudowy
- nieprzekraczalne linie zabudowy
- obowhzujacy sposéb sytuowania gtdwnej kalenicy dachu
- obiekty zabytkowe gje w wojewddzkim rejestrze zabytkow
- obiekty zabytkowe gje w gminnej ewidencji zabytkow
2. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawioneysiznku planu posiadajznaczenie
informacyjne.

DZIAL I
Definicje i zasady ogolne

8 3.1. Nastpujace okrélenia stosowane w uchwale oznagzaj

1) rysunek planu — zahcznik graficzny do niniejszej uchwaly spedzony na mapie
w skali 1:2000,

2) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami roagmapcymi ten obszar od
innych obszarow i oznaczony na rysunku planu syeratyfrowym i literowym,

3) przeznaczenie podstawowe- funkcja terenu wraz z obiektami i wdzeniami
towarzysacymi, ktéra powinna przewa¢ na wyznaczonym na rysunku planu liniami
rozgraniczajcymi terenie, w sposéb okteny w ustaleniach niniejszego planu i ktéremu
winne by podporadkowane inne rodzaje zagospodarowania&éne jako uzupetniage,

4) przeznaczenie uzupetnigjce terenu— rodzaje przeznaczenia innez rpodstawowe,
ktére wzbogacaj lub usprawniag funkcjonowanie przeznaczenia podstawowego terenu
w sposbb okrdony w ustaleniach niniejszego planu, albo stagowelement
zagospodarowania konieczny do uveilienia, ktory mee lub powinien wspotistnie

Z przeznaczeniem podstawowym,

5) przeznaczenie dopuszczalne rodzaje przeznaczenia, inne podstawowe, ktére nie
by¢ dopuszczone dla uzupetnienia lub wzbogacenia pemzenia podstawowego i nie
pozostajce z nim w sprzeczKoi,

6) wskaznik intensywnosci zabudowy terenu ( In ) — wartd¢ stosunku powierzchni
0golnej rzutu przyziemia liczonej w obrysie zetvanym murow obiektow
zlokalizowanych na dziatce lub terenie do powierzaziaitki lub terenu,

7) powierzchnia uzytkowa budynku — suma powierzchni wszystkich pomieszcze
budynku,

8) obowigzujaca linia zabudowy — linia regulugca usytuowanie zabudowy na dzialce
budowlanej okrdona na rysunku planu. Linia, do ktérej musi prpge sciana frontowa
budynku na calej diugoi oraz okrélonych w ustaleniach planu rodzajow budowli
naziemnych nie dglacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojeniadau: elementy nie
bedace czscia konstrukcji budynku, takie jak: ganki viejowe, wykusze, gzymsy, okapy,
balkony lub schody zewtrzne mog przekraczé ( by¢ wysunkte przed nj ) wyznaczon

w planie ling zabudowy na maksymalnie 1,80m,

9) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczajca najmniejsz dopuszczalm
odlegtai¢ sytuowania obiektéw budowlanych od kkglzi jezdni drogi; elementy niecbace
czescia konstrukeji budynku, takie jak: wykusze, ganki yegpwe, gzymsy, okapy, balkony
lub schody zewgtrzne mog przekracza ( by¢ wysunkte przed ri) wyznaczoa w planie
lini¢ zabudowy na odcinku nie gkiszym ni 1,80m,

10)mieszkanie towarzysgce — czs¢ budynku niemieszkalnego, w ktorym znajduje si
1 mieszkanie,



11)obiekty kubaturowe — budynki, wiaty oraz obiekty budowlane niegr#one trwale
z gruntem, wydzielone z przestrzeni za pom@czegréd budowlanych, posiageych
fundamenty i dach,

12)dach o potaciach symetrycznych- dach dwuspadowy i wielospadowy zaday na
zasadniczej bryle budynku o jednakowychatakh nachylenia gtownych potaci
dachowych, zbiegagych sé¢ w jednej kalenicy, a take dach mansardowy, dla
ktérego nie ustalaskatow nachylenia potaci dachowych w ustaleniadzegétowych,
13)elewacja frontowa— elewacja potzona od strony frontu dziatki,

14)wysokas¢ zabudowy — ( budynku ) wysok& stuzaca do okrélenia maksymalnego
pionowego wymiaru budynku i liczy giod poziomu terenu przy najpej potazonym
wejsciu do budynku do najwagj potazonej krawedzi dachu ( kalenicy ),

15)kalenica gtbwna— najdhesza kalenica budynku, ktorej usytuowanie wdgm linii
zabudowy jest ok&done w przepisach niniejszej uchwaty,

16)wysokas¢ obiektu kubaturowego od poziomu terenu do kalenicglachu — wysoka¢
mierzona od poziomu terenu, przy nag@jipotazonym wefciu do obiektu lub jego eZci
pierwszej kondygnacji nadziemnej, do kalenicy dachu

17)dach ptaski— dach o kcie nachylenia od 0°-do 10°,

18)powierzchnia biologicznie czynna- powierzchnia dziatki lub terenu zagospodarowana
jako zieleéh ozdobna, trawniki, ogrod przydomowy, azaks0% sumy nawierzchni tarasow
i stropodachéw ugdzonych jako state trawniki lub kwietniki na pogdozapewniajcym
ich naturala wegetacgj o powierzchni nie mniejszejnilOmz,

19) obiekty i urzadzenia towarzysace — naleéa do nich obiekty technicznego
wyposaenia i infrastruktury technicznej jak: budynki gos@rcze, parkingi i garae

( trwale zwazane z gruntem ) przydza sieci oraz ugdzenia petrice rok stuzebrs wobec
przeznaczenia podstawowego jak zbiornikisoieki bytowe, zbiorniki na gnojowig ptyty
gnojowe,

20) ustugi bytowe — naley przez to rozumie obiekty dziatalnéci ustugowej, takie jak:
ustugi szewskie, optyczne, krawieckie, lekarskigzjerskie, kosmetyczne ustugi biurowe,
pralnicze, fotograficzne, kserograficzne, introtayakie, internetowe, dorabiania kluczy,
wykonywanie piecaztek, wypayczalnia sprgtu sportowego i technicznego, malowanie
mieszka, tapetowanie, uktadanie ptytek i parkietow, cy&livanie, dekorowanie wirz,
zaktadanie ogrodéw i trawnikow lokalizowane w bokly i zajmugce do 35% powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego,

21) ustugi komercyjne — funkcje terendéw i obiektow o charakterze ustugndiu

i gastronomii, rzemiosta ustugowego, kultury i npeki, sportu i rekreacji, turystyki i
wypoczynku, obstugi naprawczej pojazdéw mechanichnyitp. i innych, ktore maj
charakter ustugowy realizowane catkowicie uprzewag funduszy niepublicznych,

22) ustugi rzemi&lnicze — wszelkie czynngei $wiadczone w ramach samodzielnej
dziatalngci gospodarczej lub innych przeesizie¢, ktére na podstawie przepiséw
odrgbnych nie jest zaliczana do przeggricc mogcych znaczco oddziatywa na
srodowisko, dla ktorych spogdzenie raportu oddziatywania aedowisko jest wymagane,
polegajce na wykonywaniu wszelkiego rodzajtwiadczeéx o charakterze produkcyjnym
I ustugowym, naprawczym, remontowym i konserwagynw zakresie stolarstwa,
jubilerstwa i sztucznej buterii, $slusarstwa, kamieniarstwa, piekarnictwa, cukiern&tw
wyréb miotet i szczotek prowadzona w zaktadachurhtiapcych do 20 pracownikow,

23) przestrzen publiczna — teren i przestrze nad tym terenem, w ofdsie linii
rozgraniczajcych drog i ulic, wztéw komunikacyjnych, agéw pieszo — jezdnych iggow
pieszych, a tate ustug publicznych i zieleni,

24) przedsigwzigcia — nalery przez to rozumie przedsiwziccia ( instalacje ) o ktérych
mowa W przepisie szczegolnym,



25) przepisy szczegolné odrbne ) — aktualne w momencie realizacji uchwaty pixe
ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy htawe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajce z prawomocnych decyzji administracyjnych,

26) teren zamknigty — teren lub obiekt budowlany dephy wylacznie dla o0so6b
uprawnionych oraz wyznaczony w sposéb ékmey w ustawie z dnia 17 maja 1989 roku —
Prawo geodezyjne i kartograficzne, nigdiby dla celow obronrigi i bezpieczastwa
panstwa,

bedacy w dyspozycji jednostek organizacyjnych podlebgtydasciwemu ministrowi.

2. Pogcia niezdefiniowane natg rozumi€ zgodnie z obowazujacymi przepisami
szczegOllnymi

1) dziatka budowlana, powierzchnia sprzagddront dziatki, dosip do drogi publicznej —
definiuja przepisy odgbne z zakresu planowania i zagospodarowania preestego,

2) obiekt budowlany, budynek, budowla, obiekt madeghitektury, roboty budowlane,
przebudowa, urdzenia budowlane, tymczasowy obiekt budowlany, kilie nie
wymagajce pozwolenia na budaw-— definiup przepisy odtbne z zakresu prawa
budowlanego,

3) pas drogowy, droga, ulica droga wetvana, droga publiczna — definiujprzepisy
odrgbne o drogach publicznych oraz warunki techniczaem powinny odpowiadadrogi
publiczne i ich usytuowanie,

4) instalacje, kompensacja przyrodnicza, ¢lms¢ techniki, standard jasm srodowiska

i standardy emisyjne — definiuprzepisy z zakresu ochrodgodowiska.

3. Wyrazenia o ktorych mowa w ust.2 interpretujee siedlug stanu prawnego
obowigzujacego w dniu uchwalenia planu.

84.1. Przedmiotem ustate planu g tereny, wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajcymi i oznaczone symbolami :

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

2) MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i gstu
3) MWn - tereny zabudowy wielorodzinnej o niskiej intensyéaei@abudowy
4) RM - tereny zabudowy zagrodowej

5 U - tereny ustug

6) US -tereny sportu i rekreacji

7) ZC -tereny cmentarzy

8) ZD - tereny ogrodéw dziatkowych

9) ZL - tereny lasow

10) ZN - tereny zieleni niskiej nieugglzonej

11) P,U,S - tereny produkcyjno - ustugowe, sktadéw, magazyn
12) R - tereny aytkow rolnych — grunty orne

13) RZ - tereny uytkow rolnych — ki i pastwiska

14) RU - tereny obstugi i produkcji gospodarki rolnej,

15) WS -tereny wod powierzchniowych sigg i ptyrace

16) KDG - tereny drég publicznych - gtéwne

17) KDD - tereny drég publicznych — dojazdowe

18) KDw - tereny drog wewgtrznych

19) KDg - tereny drég gospodarczych — transportu rolnego
20) KDWx - tereny cagow pieszo- jezdnych

21) KDWr - teren cigbw rowerowych

22) Kp - tereny parkingéw

23) W - tereny uradzen gospodarki wodnej

24) EE - tereny uradzen elektroenergetycznych



2. Dla terenébw o ktorych mowa w ust.l, ustala girzeznaczenie podstawowe
i uzupetniagce, a w przypadkach uzasadnionych przeznaczepigsdozalne.

3. Tereny, o ktorych mowa w ust.1 mogy¢ wykorzystywane na cele zgodne z ich
przeznaczeniem podstawowym w caidub w cz:$ci na cele przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego na zasadach dla nich ustalonempla

4.Na terenach o ktérych mowa w ust.1, wyznaczorlyghmi rozgraniczajcymi mazna
lokalizowat:
1) nowe obiekty budowlane wraz ze zmanymi z nimi instalacjami, wymaganymi
urzadzeniami budowlanymi i budowlami oraz dokén@emontu, odbudowy, rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy i zmiany sposobuwytkowania istniejcych obiektow
budowlanych lub ich c#ci, a take wykonywa& inne roboty budowlane zgodnie
Z przeznaczeniem terenu, aomym w przepisach szczegdétowych niniejszej uchwaty
2) urzdzenia i sieci infrastruktury technicznej aw@ne z przeznaczeniem terenu oraz
lokalne uradzenia komunikacji wewgtrznej, ma4 architektug oraz zielé towarzyszca
3)przebieg linii rozgraniczagych tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach
zagospodarowania — wyznaczonydhsle nie podlega zmianom, z vagizeniem zmiany
dokonanej w trybie wymaganym przepisamigairymi. Dopuszcza sizmiarg przebiegu
linii rozgraniczagcych wyznaczonych orientacyjnie, wynikeq z istniepcych i nowych
podziatéw geodezyjnych lub wygtujacych potrzeb, w przypadku :
- dostosowania jej przebiegu do ista@jgo przebiegu granic geodezyjnych podziatow
wiasngciowych,
- zmiany przebiegu granicy geodezyjnej dziatki, dimz ktérej wyznaczono liri
rozgraniczajca, w tym szczegolnie w celu poszerzenia pasa drogoweogi publicznej lub
powigkszenia dziatki / nieruchondoi dla jej prawidtowego zagospodarowania.

Tytut Il

Ustalenia planu
DZIAL |

Ustalenia szczegétowe dla terendw wyznaczonych waple i oznaczonych symbolami

Rozdziat 1
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

8 5. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolemlMN, 2MN ustala sé:
1.Przeznaczenie terenu.
1) podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowe] jechhmnme;j
2) uzupelniagce — obiekty i urzdzenia towarzyske zabudowie mieszkaniowej
( budynki gospodarcze, budynki gaoave, miejsca postojowe, mata architektura,
przydomowe urgdzenia rekreacyjne, infrastruktura techniczna ),
3) dopuszczalne ustugi bytowe.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.
1) podziat terenu na dziatki budowlane jak gdloro na rysunku planu ; na terenie 2MN
dopuszcza siprzesurgcie linii bocznych dziatki do 2,0m luladzenie ze sapdwoch
sasiednich dziatek,
2) linia zabudowy :
a) dla budynkéw mieszkalnych naje zachowa linie zabudowy obowazujaca jak
okreslono na rysunku planu;



b) dla budynkow gatawych, garaowych/gospodarczych nieprzekraczalna élarga
tylna elewacy budynku mieszkalnego; dopuszcza sytuowanie przy granicy dziafki
sasiedniej lub jako obiekt dobudowakgiam do takiego budynku,
3) wskanik intensywnéci zabudowy dziatki In do 0,35; powierzchnia bidlmie
czynna — minimum 60% powierzchni dziatki,
4) na dziatce dopuszcza fiudowe jednego budynku towarzygzego:
gospodarczo/garawego, gospodarczego lub gavavego,
5) ustugi bytowe mag by¢ lokalizowane jako obiekty wbudowane w budynek
mieszkalny o powierzchni do 35% jego powierzchiyitkowej,
6) w przypadku lokalizacji ustug néle zapewnt w obrebie dziatki dla klientéw nie
mniej niz 1 miejsce postojowe dla samochodow i 2 miejscaaiigerow.
3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskanikow ksztattowania zabudowy i tadu
przestrzennego:
1) budynek mieszkalny:
a) wysokad¢ budynku jedna kondygnacja nadziemna z poddaszametthw uytkowych,
b)wysoka¢ do 8,70 m,
c) szerokéc elewaciji frontowej budynku — 10 -17,0m,
d) na terenie 1IMN dach dwuspadowy o0 symetrycznychylaniu potaci dachowych,
dopuszczalne wykusze, @uietlenie poddasza oknami §gianach szczytowych, oknami
potaciowymi lub oknami w lukarnach; na terenie 2Mblach wielospadowy
0 symetrycznym uktadzie potaci dachowych,
e) kat nachylenia potaci dachowych 36- 45°,
f) dachy pokryte dachoéwklub materiatem dachoéwko-podobnym w kolorze odcieni
czerwonych, ceglastych.
2) budynki gospodarcze, budynki garaowe:
a) wskazane sytuowanie gaygako pomieszczewbudowanych w budynek mieszkalny,
b) dopuszcza sidobudow budynku towarzysgego do budynku mieszkalnego w jego
linii zabudowy przy zachowaniu frontu budynku jak&lono w pkt 1c lub cofrtego
w stosunku do linii zabudowy o 2-2,50m; dopuszdzdakalizacg budynku garzowego
wysunktego wzgédem budynku mieszkalnego do drogi, ulicy o 2 — &50od
warunkiem zachowania linii zabudowy oki@nej na rysunku planu; dopuszcza si
réwniez w formie obiektu wolnostagego,
c) wysoka¢ jedna kondygnacja nadziemna do 3,60m do kalenic
d) dach jedno Ilub dwuspadowy,atk nachylenia potaci dachowych 10 - 25° ;
w budynkach dobudowanych do budynku mieszkalnegogaachu nalgy nawazat do
budynku mieszkalnego; w budynkach dobudowywanychuwttynku przy granicy dziafki
nawiazat pod wzgtdem wysokéci i formy dachu do budynku istnigjego; pokryty
dachéwlg lub materiatlem dachéwko — podobnym, dopuszcZalmeha falista.
4. Stawka procentowado okrélenia optaty z tytutu wzrostu waa nieruchoméci : 25%.

8 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolenBMN ustala sg:
1.Przeznaczenie terenu.
1) podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowejgeahizinnej,
2) uzupetniajce — obiekty i urgdzenia towarzysge zabudowie mieszkaniowej
( budynki gospodarcze, budynki gzoave, miejsca postojowe, mata architektura,
przydomowe urgdzenia rekreacyjno - sportowe, infrastruktura técima ),
3) dopuszczalne ustugi bytowe, komercyjne, rzémieze.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.



1) istniepca zabudowa mieszkaniowa i towarzysx mae podlegd remontom,
przebudowie i rozbudowie; zabudowa towarazgsz rOwnie¢ zmianie sposobu
uzytkowania na przeznaczenie dopuszczalne,
2) podziat terenu niezabudowanego na dziatki jakedddno na rysunku planu ;
dopuszcza siprzesurgcie linii bocznych dziatki do 2,0m luladzenie ze sabdwoch
sasiednich dziatek,
3) na wyznaczonym terenie, dziatkach dopuszczalsiargalizacja :
a) wyhcznie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) zabudowy mieszkaniowej z ustugami ,
c) wylacznie zabudowy ustugowej,
4) linia zabudowy :
a) dla budynkéw mieszkalnych najezachowa linie zabudowy obowazujaca jak
okreslono na rysunku planu,
b) dla obiektéw ustugowych dopuszcza $inie nieprzekraczaln wyznaczon na
rysunku ling zabudowy obowizujaca dla budynkow mieszkalnych,
c) dla budynkéw gatawych , garaowych/gospodarczych nieprzekraczalna élomea
tylna elewacy budynku mieszkalnego; dopuszczalne sytuowanieyrduad przy
granicy dziatki gsiedniej lub jako dobudowériam do takiego budynku,
5) wskanik intensywnéci zabudowy dziatki In do 0,45; powierzchnia bidkpie
czynna — minimum 50% powierzchni dziatki,
6) na dzialce dopuszcza ¢sibudow jednego budynku towarzygzego
gospodarczo/gatawego, gospodarczego lub gavevego ,
7) ustugi mog by¢ lokalizowane w formie:
a) obiektu wbudowanego w budynek mieszkalny o pomeleni do 35% jego
powierzchni aytkowej,
b) obiektu przybudowanego do budynku mieszkalnego ,
c) obiektu wolnostaicego,
8) w przypadku lokalizacji ustug néale zapewnt w obrbie dziatki nie mniej i 2
miejsca postojowe dla samochodow i 4 miejsca digerow.
3. Ustalenia dla nowych budynkéw w zakresie parameiw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy i fadu przestrzennego
1) budynek mieszkalny:
a) wysokda¢ jedna kondygnacja z poddaszem dla celaytkowych do 8,60 m,
b) szeroké¢ elewacji frontowej budynku — 10 -14,0m, + do10% ,
c) dach dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu podachowych, dopuszczalne
wykusze, déwietlenia poddaszy oknami ¥cianach szczytowych, oknami potaciowymi
lub oknami w lukarnach, sk nachylenia potaci dachowych 38- 45°; pokryty dmacka
ceramicza lub materiatem dachdéwko-podobnym w kolorze odciemerwonych,
ceglastych,
d) kalenica dachu usytuowana prostopadle do ogidkDD .
2) budynki gospodarcze, budynki garaowe:
a) wysokdac - jedna kondygnacja nadziemna do 5,60m do kafenic
b) dach jedno lub dwuspadowy atknachylenia potaci dachowych 10 — 25° ;
w budynkach dobudowanych do budynku mieszkalnegogfaachu nalgy nawrzat do
budynku mieszkalnego, pokryty dachd&wkub materiatem dachéwko — podobnym,
dopuszczalna blacha falista, w kolorze dachu bladynieszkalnego,
c) wskazane sytuowanie gaygako pomieszczewbudowanych w budynek mieszkalny.
3) budynki ustugowe:
a) wysokad¢ jedna kondygnacja nadziemna, dopuszczalne poddageowe na cele
mieszkalne,



b) dach dwuspadowy, dopuszczalny wielospadowy oesytznym uktadzie potaci
dachowych, o &cie nachylenia potaci dachowych 30- 45°,
4. W zagospodarowaniu terenu w przypadku lokalizajiug zapewri powierzchng
biologicznie czyna okreslona w pkt.2.5 i miejsca postojowe dla klientow jak wt.2.8.
5.Stawka procentowado okrdélenia optaty z tytutu wzrostu waia nieruchomeéci: 25%.

8 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem4MN — ustala s¢:
1.Przeznaczenie terenu.
1) podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowejgeahizinnej
2) uzupetniajce — obiekty i urzdzenia towarzysge zabudowie mieszkaniowej
( budynki gospodarcze, budynki gapsve, miejsca postojowe, mata architektura,
przydomowe urzdzenia rekreacyjno - sportowe, infrastruktura téchma ),
3) dopuszczalne ustugi bytowe, komercyjne, rzéimieze.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.
1) podziat terenu na dziatki budowlane jak dksao na rysunku planu lub zgodnie
Z istniepcym podziatem geodezyjnym nieruchodoio; dopuszcza siprzesungcie linii
bocznych dziatki do 2,0m luladzenie ze sabdwdch gsiednich dziatek w przypadku
realizacji zabudowy mieszkaniowej i ustug w formielnostopcego obiektu,
2) dopuszcza sipodziat nieruchomiei pod warunkiem zapewnienia nowo wydzielonym
dziatkom dostpu do drogi publicznej i sieci infrastruktury teatunej,
3) na wyznaczonym terenie lub wydzielonej dzialopuszczalna jest realizacja :
a) wykcznie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
c) wylacznie obiektu ustugowego.
4) linia zabudowy :
a) dla budynkéw mieszkalnych naje zachowa linie zabudowy obowazujaca jak
okreslono na rysunku planu,
b) dla budynkéw ustugowych lokalizowanych jako wastopce linic zabudowy ustala
si¢ jako nieprzekraczainw odlegtaci 8,0m od krawdzi jezdni drogi KDD,
c) dla budynkéw gagawych , garaowych/gospodarczych nieprzekraczabkreslong
tylna elewacy budynku mieszkalnego; dopuszcza siytuowanie budynkéw przy
granicy dziatki lub jako dobudowarieiam do takiego budynku na dziatcgsgedniej,
5) wskanik intensywngci zabudowy dziatki In  do 0,45; powierzchnia bigilznie
czynna — minimum 50% powierzchni dziatki,
6) na dzialce dopuszcza ¢sibudow jednego budynku towarzygzego
gospodarczo/gatawego, gospodarczego lub gavavego,
7) ustugi mog by¢ lokalizowane jako obiekty:
a) wbudowane w budynek mieszkalny o powierzchni 36 jego powierzchni
uzytkowej,
b) przybudowane do budynku mieszkalnego,
c) wolnostogce,
8) w przypadku lokalizacji ustug nalg zapewné w obrbie dziatki nie mniej i 3
miejsca postojowe dla samochodow i 4 miejsca diaeréw.
3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskanikow ksztattowania zabudowy i tadu
przestrzennego:
1) budynek mieszkalny:
a) wysokda¢ - jedna kondygnacja nadziemna z poddaszgytkawym, 8,60 m ,+ do 3%;
b) szeroké¢ elewacji frontowej budynku — 10 -14,0m , + do 10%



c) dach dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu podachowych, dopuszczalne
doswietlenia poddaszy oknami wcianach szczytowych, oknami potaciowymi lub
oknami w lukarnach, dt nachylenia potaci dachowych 38- 45°,
d) kalenica gtbwna dachu usytuowana prostopaaligrogi KDD,
e) dach pokryty dachéwakceramicza lub materiatem dachowko-podobnym w kolorze
odcieni czerwonych, ceglastych.
2) budynek ustugowy:
a) wysokd¢ — jedna kondygnacja z mowoscia poddasza iytkowego na cele
mieszkalne lub biurowo - socjalne,
b) dach jedno, dwu lub wielospadowy o symetryczmjhadzie potaci dachowych,
c) w przypadku dobudowy do budynku mieszkalneg@®ayahawizat do jego formy
i materiatu pokrycia dachu,
3) budynki gospodarcze, budynki garaowe:
b) wysoka¢ - jedna kondygnacja nadziemna do 5,60m do kajenic
c) dach jedno Iub dwuspadowy,atk nachylenia potaci dachowych 10 — 25° ;
w budynkach dobudowanych do budynku mieszkalnegogaachu nalzy nawhzat do
budynku mieszkalnego, pokryty dachdawkeramicza Iub materiatem dachowko —
podobnym, dopuszczalna blacha falista, w koladaehu budynku mieszkalnego,
d) wskazane sytuowanie gaygako pomieszczewbudowanych w budynek mieszkalny.
4. Stawka procentowado okrélenia optaty z tytutu wzrostu waa nieruchoméci : 25%.

8.8. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem5MN, 6MN ustala si
1.Przeznaczenie terenu
1) podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowejqeatizinnej
2) uzupetniajce — obiekty i urgdzenia towarzysge zabudowie mieszkaniowej
( budynki gospodarcze, budynki gaoave, miejsca postojowe, mata architektura,
przydomowe urgdzenia rekreacyjne, infrastruktura techniczna ),
3) dopuszczalne ustugi bytowe, komercyjne.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.
1) istniepca zabudowa mieszkaniowa | towarzysz mae podlegd remontom,
przebudowie, rozbudowie i nadbudowie dla uzyskamiadatkowej powierzchni
mieszkalnej i polepszenia standardéw zamieszkiwania
2) dopuszczalna budowa nowych budynkéw mieszkalnystugowych i towarzyszych,
3) podziat terenu jak okéno na rysunku planu; dopuszczalny inny podziabtl po
warunkiem zapewnienia dla nowo wydzielonych nieambéci dostpu do drogi
publicznej i sieci infrastruktury technicznej; sakos¢ frontu wydzielonej nieruchonsoi
nie maze byt mniejsza ni 18,0m,
4) linia zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych istrgeych przy ich rozbudowie naig zachowa linie
zabudowy istniejca jako obowazujaca,
b) dla budynkéw mieszkalnych nowo realizowanychhpaea® linie nieprzekraczakn
okreslona na rysunku planu,
c) dla budynkéw ustugowych wolnosioych line zabudowy ustala sijako
nieprzekraczaklpw odlegt@ci 12,0m od krawdzi jezdni drogi KDG i 8,0 m od drogi
KDD,
5) wskanik intensywnéci zabudowy dziatki In do 0,45; powierzchnia bigikznie
czynna — minimum 50% powierzchni dziatki,
6) ustugi mog by¢ lokalizowane w formie:
a) obiektu wbudowanego w budynek mieszkalny o pomeleni do 35% jego
powierzchni aytkoweyj;
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b) obiektu wolnostajcego,
c) obiektu przybudowanego do budynku mieszkalnego,
7)dopuszczalne sytuowanie budynkow towarzaggeh przy granicy z dzialk sasiedni
lub dobudowanéciam do takiego budynku,
8) w przypadku lokalizacji ustug:
a) wjazd na drogpubliczry wytacznie KDD,
b) zapewni w obrbie dziatki nie mniej i 1 miejsce postojowe dla samochodow
i 2 miejsca dla rowerdw.
3. Ustalenia dla nowych budynkow w zakresie parameiw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz tadu przestrzennego:

1) budynek mieszkalny:
a) wysokd¢ do dwdéch kondygnacii, w tym poddaszeytkowe; do 9,50 m. + do 3%;
dopuszcza sipodniesienie poziomu parteru na wysakao najwyej 1,50m powyej
terenu,
b) szeroké¢ elewaciji frontowej budynku — 10 -16,5m, + do 5%;
c) dach dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu poesthowych, dopuszczalne
doswietlenia poddasza oknami \cianach szczytowych, oknami potaciowymi lub
oknami
w lukarnach, kt nachylenia potaci dachowej 38- 45°,
d) kalenica gtéwna dachu usytuowana rownoleglesiarogi KDG,
e) pokrycie dachu dachdwikeramicza lub materiatem dachéwko-podobnym w kolorze
odcieni czerwonych, ceglastych

2) budynek ustugowy
a) wolnostajcy - jednokondygnacyjny z dachem jedno, dwu lutelegpadowym
0 symetrycznym uktadzie potaci dachowych,
b) przybudowany w linii zabudowy budynku mieszk@og dopuszczalne cofgtie
0 2-3,50m; forma dachu nayzujaca do budynku mieszkalnego;

3) budynki towarzyszce gospodarcze, garawe ,
a) wysokad¢ jedna kondygnacja, wysokodo 3,60m do kalenicy,
b) dach jedno lub dwuspadowy o symetrycznym uké&adetaci, pokryty dachowek

dopuszczalna blacha falista,
4. Stawka procentowado okrdélenia optaty z tytutu wzrostu waa nieruchoméci: 25 %.

89. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem7MN, 8MN ustala sk:
1.Przeznaczenie terenu.
1) podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowejgealizinnej,
2) uzupetniajce — obiekty i urzdzenia towarzysge zabudowie mieszkaniowej
( budynki gospodarcze, budynki gapsve, miejsca postojowe, mata architektura,
urzadzenia rekreacyjne, infrastruktura techniczna ).
3) dopuszczalne ustugi bytowe, komercyjne i rzémieze.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu
1) istniepca zabudowa mieszkaniowa i towarzysx mae podlegd remontom,
przebudowie, rozbudowie i zmianie sposolytkowania w celu uzyskania powierzchni
mieszkalnej lub na cele ustugowe,
2) przy remontach, przebudowie i rozbudowie istimiggh budynkéw mieszkalnych
naleey zachowa istniegca forme architektonicza zabudowy: wysok& budynku,
szerokadc¢ elewacji frontowej ; forradachu , w tym & nachylenia potaci dachowych,
3) linia zabudowy :
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a) przy rozbudowie budynkow mieszkalnych usytuovednyv cagu drogi KDG

nalezy zachowa linie istniepcej zabudowy mieszkaniowej jako obawijaca,

b) dla nowych budynkow linie zabudowy najezachowa jak okre&lono na rysunku,
4) wskanik intensywnéci zabudowy terenu In do 0,40; powierzchnia biatagie
czynna — minimum 35% powierzchni dziatki,
5) ustugi mog by¢ lokalizowane w formie:

a) obiektu wbudowanego w budynek mieszkalny o pmelni do 35% jego

powierzchni aytkowej,

b) budynku wolnostagego na dzialce,

c) poprzez adaptagjistniepcych budynkoéw gospodarczych i innych,
6) w przypadku lokalizacji ustug nale zapewné w obrbie dziatki nie mniej i 1
miejsca postojowe dla samochodow i 2 miejsca diaeréw,

7) na terenie pofmnym w strefie ochrony sanitarnej cmentarza wykducge
lokalizowanie  budynku mieszkalnego i obiektu uslwggo zwazanego
przechowywaniem i sprzeglpartykutdbw spaywczych.
3. Ustalenia dla nowych budynkow w zakresie parameiw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz tadu przestrzennego:
1) budynek mieszkalny :
a) wysokda¢ jedna kondygnacja z poddaszem dla celaytkowych do 8,60m + do 5%,
b) dach dwuspadowy o symetrycznym uktadzie potaghdwych o kcie nachylenia
38 - 45° dopuszczalne daietlenia poddaszy oknami ¥cianach szczytowych, oknami
potaciowymi lub oknami w lukarnach,
c) kalenica usytuowana roéwnolegle do osi droDiG4
d) pokrycie dachu dachowkceramicza Iub materiatem dachdéwko/podobnym
w odcieniach koloréw czerwonych, ceglastych,
2) budynek ustugowy:
a) jedna kondygnacja nadziemna, dopuszczalne poeldagtkowe na cele mieszkalne
lub socjalno - biurowe,
b) dach jedno, dwuspadowy, dopuszczalny wielospgdowsymetrycznym ukladzie
potaci dachowych,
3) budynek gospodarczy, budynek garsowy:
a) wysokad¢ jedna kondygnacja nadziemna do 3,60m do kalenicy,
b) usytuowanie budynku na dziatce jako obiekt wetopcy z maliwoscia lokalizacji
przy granicy dziatki gsiedniej lub jako przybudowany do takiego budynkudzialce
sasiedniej , wowczas natg wysoka¢ budynku i forne dachu nawgzat do tego budynku

4. Stawka procentowado okrélenia optaty z tytutu wzrostu waka nieruchomeci: 15%.

810. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolemaMN, 10MN ustala sg:
1.Przeznaczenie terenu
1) podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowejgealizinnej,
2)uzupetniagce — obiekty i urazdzenia towarzyske zabudowie mieszkaniowej
( budynki gospodarcze, budynki gapave, miejsca postojowe, mata architektura,
urzadzenia rekreacyjne, infrastruktura techniczna ).
3)dopuszczalne ustugi bytowe, komercyjne.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.
1) istniepca zabudowa mieszkaniowa i towarzysx mae podlegd remontom,
przebudowie, rozbudowie i zmianie sposolytkowania na przeznaczenie dopuszczalne,
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2) linia zabudowy — dla budynkéw mieszkalnych isgigych naley zachowa linie
zabudowy istniejca jako obowizujaca; dla nowych budynkow zachowdinie zabudowy
nieprzekraczakpw odlegtadci 10,0m od krawdzi jezdni drogi KDG,
3) wskanik intensywndci zabudowy terenu In do 0,45; powierzchnia biatagie czynna
— minimum 35% powierzchni dziatki,
4) ustugi mog by¢ lokalizowane jako obiekty wbudowane w budynek mkadny
o powierzchni do 35% jego powierzchniytkowej lub poprzez adaptacjpa ten cel
budynkow towarzysicych,
5) w przypadku lokalizacji ustug nale zapewni w obrbie dziatki nie mniej i 1
miejsca postojowe dla samochoddéw i 4 miejsca diserow.
3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaikéw ksztattowania zabudowy oraz tadu
przestrzennego :
1) budynek mieszkalny:
a) wysokd¢ - naleey zachowad istniegca wysokadé budynkéw; dopuszczalna
adaptacja poddaszy na cefg/tkowe,
b) szeroké¢ elewaciji frontowej budynku zachowpk w stanie istnigcym,
c) dach zachowaistniepca forme dachu, dopuszczalne @aetlenia poddaszy oknami
potaciowymi ; kgt nachylenia potaci dachowej jak w stanie istgagm do £5°,
d) kalenica dachu - zachotvgk w stanie istniacym,
e) dach pokryty dachowkceramicza lub materiatem dachéwko- podobnym w kolorze
odcieni czerwonych, ceglastych,
2) budynki gospodarcze, budynki garaowe:
a) dopuszcza sibudowe budynkow wolnostajcych lub jako dobudowane do takich
budynkow na dziatcessiedniej,
b) wysoka¢ do 3,60m do kalenicy, dach jedno lub dwuspadowkryig materialem
podobnym do dachu budynku mieszkalnego,
c) przy dobudowie do budynku istrieggo naley zachowa jego wysoké¢ i forme
dachu.
4. Stawka procentowado okrélenia optaty z tytutu wzrostu waka nieruchomeci:5 %.

811. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolemZ1MN, 12MN, ustala s¢:
1.Przeznaczenie terenu.
1) podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowejgeahizinnej,
2) uzupetniajce — obiekty i urgdzenia towarzysge zabudowie mieszkaniowej
( budynki gospodarcze, budynki gzaoave, miejsca postojowe, mata architektura,
przydomowe urgdzenia rekreacyjne, infrastruktura techniczna ),
3)dopuszczalne ustugi bytowe, komercyjne.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
l)istniepca zabudowa mieszkaniowa | towarzysx mae podlegd remontom,
przebudowie i rozbudowie, w tym w celu uzyskanidatkowej powierzchni mieszkalnej
oraz zmianie sposobuytkowania na przeznaczenie dopuszczalne,
2) przy remoncie budynkow mieszkalnych wybudowangcted woja nalery zachowa
ich formg architektonicza ( lini¢ zabudowy i form dachu),
3) dopuszczalna adaptacja, przebudowa i zngpasobu gytkowania istniejcych
budynkow mieszkalnych i towarzysych na cele ustugowe,
4) na dziatkach niezabudowanych wydzielonych gegdez ( istniepcych )maliwosé
lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych, ustugowyictowarzyszcych; dopuszcza
si¢ podziat nieruchomii pod nows zabudow pod warunkiem zapewnienia nowo
wydzielonym dziatkom dogpu do drogi publicznej i sieci infrastruktury teatunej,
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5) na dziatkach pofmnych pod lina wysokiego napicia 110KV i w jej orientacyjnej
strefie ochronnej okéonej na rysunku planu wyklucza esibudowe budynkéw
przeznaczonych na staty pobyt ludzi; dopuszczawsitacznie budow budynkow
towarzyszcych,
6) linia zabudowy budynkéw jak oldleno na rysunku planu ; odleglm od granic
bocznych dziatki zachowazgodnie z obowizujacymi warunkami technicznymi; dla
budynkow gospodarczych i gagadopuszcza simazliwos¢ budowy przy granicy dziatki
sasiedniej, w tym jako dobudowaseiarg do takich budynkow,
7) wskanik intensywndci zabudowy terenu In do 0,45; powierzchnia bialngie
czynna minimum 45% powierzchni dziatki,
8) w przypadku lokalizacji ustug nalg zapewné w granicach dziatki co najmniej
2 miejsca postojowe dla samochodow i 4 dla roweréw.
3. Ustalenia dla nowych budynkow w zakresie parant@®w i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz tadu przestrzennego :
1) budynek mieszkalny:
a) wysokd¢ jedna kondygnacja z poddaszemythowym, do 8,60m do kalenicy,
b) dach dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu poeechowych, dopuszczalne
wykusze, facjatki, dawietlenia poddaszy oknami wcianach szczytowych, oknami
potaciowymi lub oknami w lukarnach, ktore nie magajmowa wiccej niz 1/3 diugdgci
potaci dachowej, kryty dachowkceramicza Iub materiatem dachoéwko/podobnym
w kolorze odcieni czerwonych,
c) kat nachylenia potaci dachowych 38 - 45°,
d) kalenica gtowna budynku lokalizowanego przydie®KDG réwnolegta do osi drogi,
e) szeroké& elewacji frontowej budynku — 10 - 16,0m,
2) budynki ustugowe:
a) obiekty jednokondygnacyjne z miavoscia poddaszazytkowego,
b) dach dwuspadowy, dopuszczalny wielospadowy oesytznym uktadzie potaci
dachowych,
c) dopuszczalna lokalizacja jako obiektu wolnagtego na dziatce lub przybudowanego
do budynku mieszkalnego,
d) w przypadku dobudowy natg dostosowa forme dachu i materiat pokrycia do
budynku mieszkalnego.
3) budynki gospodarcze, garaowe:
a)wysoka¢ jedna kondygnacja nadziemna do 3,60m do kalenicy,
b)dach jedno lub dwuspadowy, pokryty dachgwkateriatem dachéwko — podobnym lub
blach falista, w kolorze dachu budynku mieszkalnego,
c) kat nachylenia potaci dachowych 10-25°.
4. Stawka procentowado okrdélenia optaty z tytutu wzrostu waka nieruchomeci:20 %.

812. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symboleni3 MN, 14MN ustala s¢:
1.Przeznaczenie terenu.
1) podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowejgeatizinnej,
2) uzupetniaggce — obiekty i uradzenia towarzysice zabudowie mieszkaniowej
( budynki gospodarcze, gamve, miejsca postojowe, mata architektura,adeenia
rekreacji przydomowej, infrastruktura techniczna ).
3)dopuszczalne ustugi bytowe, komercyjne.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.
1) podziat terenu na dziatki budowlane jak dkweo na rysunku planu, dopuszcza si
przesungcie linii bocznych dziatki do 2,0m luladzenie ze sabdziatek,
2) linia zabudowy :
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a) dla budynkow mieszkalnych naje zachowa linie zabudowy obowazujaca jak
okreslono na rysunku planu;

b) dla budynkow gatawych, garaowych/gospodarczych nieprzekraczalvkreslona
tylna elewacj budynku mieszkalnego; dopuszcza siytuowanie budynkéw przy
granicy dziatki lub jako dobudowane do takiego sgoeudynku na dziatlcesiedniej,

3) wskanik intensywnéci zabudowy dziatki In do 0,35; powierzchnia bidlmie

czynna minimum 60% powierzchni dziatki,

4) na dzialce dopuszcza ¢sibudow jednego budynku towarzygzgo

gospodarczo/garawego, gospodarczego lub gavavego,

5) ustugi mog by¢ lokalizowane jako obiekty wbudowane w budynek mkedny

o powierzchni do 35% jego powierzchniytkowej; w przypadku powkszenia dziafki

lub pohkczenia dopuszcza ¢siustugi w formie obiektu dobudowanego do budynku

mieszkalnego lub wolnostgjego,

6) w przypadku lokalizacji ustug nale zapewné w obrbie dziatki nie mniej i 2

miejsce postojowe dla samochodow i 4 miejsca digeréw.

3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaikow ksztattowania zabudowy i tadu
przestrzennego:
1) budynek mieszkalny:

a) wysokd¢ budynku jedna kondygnacja nadziemna z poddaszarcetthw uytkowych

do 8,60 m, do kalenicy,

b) dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetryczmachyleniu potaci dachowych,

dopuszczalne dwietlenia poddaszy oknami wscianach szczytowych, oknami

potaciowymi lub oknami w lukarnach,atknachylenia potaci dachowych 35- 45°,

c) kalenica gtéwna dachu usytuowana réwnoleglé&alttu dziatki,

d) pokrycie dachowk ceramicza lub materiatem dachowko-podobnym w kolorze

odcieni czerwonych, ceglastych.

2) budynek ustugowy:

a) wolnostajcy — jednokondygnacyjny z dopuszczeniem poddaszaela uytkowe
( mieszkalne, biurowo — socjalne), dach dwu lublegpadowy o symetrycznym
uktadzie potaci dachowych,

b) przybudowany do budynku mieszkalnego o wysokoie przekraczagej wysokdci
budynku mieszkalnego, forma dachu, materiat i kopwkrycia jak budynku
mieszkalnego.

3) budynki gospodarcze, budynki garaowe:

a) wolnostajce usytuowane w drugiej linii zabudowy, wysékao 3,60m w kalenicy,

b) wskazane sytuowane jako pomieszczenia wbudowdnelynek mieszkalny,

¢) dopuszcza sidobudow budynku towarzysicego do budynku mieszkalnego w jego

linii zabudowy lub cofngtego w stosunku do linii zabudowy o 2-2,50m; dopusazse¢

lokalizacg budynku garaowego wysunjtego wzgédem budynku mieszkalnego do drogi

0 2 - 2,50m pod warunkiem zachowania linii zabugmkreslonej na rysunku planu

i tworzacego jedné&¢ wizualm pod wzgédem koloru, kompozyciji i detalu elewacii,

d) dach jedno lub dwuspadowyatknachylenia potaci dachowych 10 — 25°; pokryty

dachéwly lub materiatem dachoéwko/podobnym, dopuszczalnaehbldalista, w kolorze

dachu budynku mieszkalnego.
4. Stawka procentowado okrélenia optaty z tytutu wzrostu waa nieruchoméci : 25%.

813. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem15MN, 16MN ustala s¢:
1.Przeznaczenie terenu.
1) podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowejgeahizinnej,
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2) uzupetniajce — obiekty i urgdzenia towarzysge zabudowie mieszkaniowej
( budynki gospodarcze, gamwe, miejsca postojowe, mata architektura,adzenia
rekreacji przydomowej, infrastruktura techniczna ),
3)dopuszczalne ustugi bytowe, komercyjne.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i tadu przestrzerega
1) istniepca zabudowa mieszkaniowa i towarzysz mae podlegad remontom,
przebudowie rozbudowie w tym w celu uzyskania dealatj powierzchni mieszkalnej,
2) dopuszczalna adaptacja i przebudowa budynkowroxsacych na cele ustugowe,
3) na terenach niezabudowanych i na dziatkach golzgeviazujace warunki techniczne
na to pozwalaj dopuszczalna lokalizacja nowych budynkéw mieszkain ustugowych
i towarzysacych,
4) linia zabudowy :
a) obowazujaca przy remontach i rozbudowie istniggj zabudowy,
b) dla nowej zabudowy jak okileno na rysunku planu,
5) wskanik intensywngci zabudowy terenu In- do 0,45; powierzchnia biaagie
czynna minimum 40% powierzchni dziatki,
6) ustugi bytowe mogby¢ lokalizowane jako obiekty :
a) wbudowane w budynek mieszkalny do 35% jego paeiai wytkowej,
b) jako obiekty wolnostagpe pod warunkiem zachowania wgkika intensywnéci
zabudowy dziafki,
7) dopuszcza silokalizacje budynkow gospodarczych i gargorzy granicy dziakki
sasiedniej lub jako obiekt dobudowany do takiego dy
8) w przypadku lokalizacji ustug nale zapewnt w obrbie dziatki nie mniej i
2 miejsca postojowe dla samochodow i 4 miejscaaligerdw.
3. Ustalenia dla nowych budynkow w zakresie parameiw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz tadu przestrzennego ora zagospodarowania terenu:
1) budynek mieszkalny:
a) wysokd¢ budynku do 2 — ch kondygnacji nadziemnych, w tymilgasze dla celow
uzytkowych, do kalenicy 8,60m,
b) szeroké¢ elewacji frontowej budynku: przy rozbudowie budgmk istniepcych
naleey zachowa jak w stanie istniagcym z dopuszczeniem do + 20%, dla nowych
budynkow
mieszkalnych 10 -16, m ,+ do 5%; dla budynkéw zyptrlowanym gareem w jednej
linii zabudowy do 18m ,+ do 5%,
c) dach budynku dwuspadowy o symetrycznym ukladpetaci dachowych,
dopuszczalne dwietlenia poddaszy oknami wscianach szczytowych, oknami
potaciowymi lub oknami w lukarnach,atknachylenia potaci dachowych 38 - 45°,
d) kalenica gtéwna dachu - réwnolegle do frontiatiz,
e) dach pokryty dachdwgkceramicza lub materiatem dachoéwko- podobnym w kolorze
odcieni czerwonych, ceglastych,
2) budynki ustugowe
a) wolnostopce — jednokondygnacyjne do wysgdkbw kalenicy 5,60m ; dachy jedno,
dwuspadowe, dopuszczalne wielospadowe o0 symetrgtznyachyleniu potaci
dachowych,
b) przybudowane do budynku mieszkalnego o wysokaoie wyzszej ni budynek
mieszkalny o formie dachu i materiale pokrycia lpaklynek mieszkalny,
3) budynki gospodarcze, budynki garaowe:
a) wysokad¢ jedna kondygnacja nadziemna, do 3,60m do kalenicy
b) dach jedno lub dwuspadowy.
4. Stawka procentowado okrélenia optaty z tytutu wzrostu waka nieruchoméci:10 %.
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814. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem17MN ustala sg:
1.Przeznaczenie terenu
1) podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowejgeatizinnej,
2)uzupetniggce — obiekty i urzdzenia towarzysge zabudowie mieszkaniowej
( budynki gospodarcze, budynki gamave, miejsca postojowe, mata architektura,
urzadzenia rekreacyjne, infrastruktura techniczna ).
3)dopuszczalne ustugi bytowe, komercyjne.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.
1) istniepca zabudowa mieszkaniowa i towarzysx mae podlegd remontom,
przebudowie, rozbudowie oraz zmianie sposobzytkowania na przeznaczenie
dopuszczalne,
2) linia zabudowy — przy przebudowie i rozbudowiglesty zachowa lini¢ zabudowy
istniejaca; dla nowych budynkéw zachowdini¢ zabudowy nieprzekraczaln6,0m od
krawedzi jezdni drogi wewetrznej,
3) wskanik intensywndci zabudowy terenu In do 0,55; powierzchnia biatagie czynna
— minimum 35% powierzchni dziatki,
4) ustugi mog by¢ lokalizowane w formie :
a) wbudowanej w budynek mieszkalny do 35% jego paeinni uytkowej,
b) poprzez adaptacpa ten cel istniagej zabudowy towarzyseej,
¢) wolnostogcego budynku na dziatce,
5) wjazd na teren drogi publicznej KDG ustala siytacznie jak w stanie istniggym
za pdérednictwem drogi wewgirznej,
6) w przypadku lokalizacji ustug nale zapewni w obrbie dziatki nie mniej i 2
miejsca postojowe dla samochodéw i 4 miejsca diserow.
3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaikéw ksztattowania zabudowy oraz tadu
przestrzennego :
1) budynek mieszkalny:
a) wysokd¢ - naleey zachowad istniegca wysokaé budynkéw; dopuszczalna
adaptacja poddaszy na cefg/tkowe,
b) szeroké¢ elewaciji frontowej budynku zachowpk w stanie istnigcym,
c) dach zachowaistniepca forne dachu, dopuszczalne @aetlenia poddaszy oknami
potaciowymi ; kgt nachylenia potaci dachowej jak w stanie istagm,
d) kalenica dachu - zachotvgk w stanie istniacym,
e) dach pokryty dachdwgkceramicza lub materiatem dachoéwko- podobnym w kolorze
odcieni czerwonych, ceglastych,
2) budynek ustugowy :
a) wysokd¢ — jedna kondygnacja nadziemna, dopuszczalny z gszgedn na cele
mieszkalne lub socjalno - biurowe,
b) dach jedno dwu lub wielospadowy 0 symetrycznyhadrie potaci dachowych,
3) budynek gospodarczy, budynek garsowy:
a) wysokda¢ - jedna kondygnacja do 3,60m do kalenicy,
b) dach jedno lub dwuspadowy, pokryty materiatendgbmym do dachu budynku
mieszkalnego, dopuszczalna blacha falista,
c) przy dobudowie do budynku istniepgo naley zachowd jego wysokeéc i forme
dachu.
4. Stawka procentowado okrélenia optaty z tytutu wzrostu waa nieruchomeci: 5 %.

815. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem18MN ustala sg:
1.Przeznaczenie terenu.
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1) podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowejgealizinnej,
2) uzupetniaggce — obiekty i urzdzenia towarzysice zabudowie mieszkaniowej
( budynki gospodarcze, gamve, miejsca postojowe, mata architektura,adzenia
rekreacji przydomowej, infrastruktura techniczna ),
3)dopuszczalne ustugi bytowe, agroturystyka.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i tadu przestrzerega
1) istniepca zabudowa mieszkaniowa i towarzysz mae podlegd remontom,
przebudowie rozbudowie w tym w celu uzyskania dealaej powierzchni mieszkalnej
lub dostosowania do prowadzenia dziatatagroturystycznej
2) dopuszczalna adaptacja i przebudowa budynkowroysacych na cele ustugowe,
3) linia zabudowy :

a) obowizujaca przy remontach i rozbudowie ista@g] zabudowy,
b) dla nowej zabudowy nieprzekraczalna — 6,0m as\alzi jezdni,

4) wskanik intensywndéci zabudowy terenu In- do 0,45; powierzchnia bialagie
czynna minimum 35% powierzchni dziatki, przy lokaicji ustug agroturystycznych
powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 45%,
5) ustugi bytowe mag by¢ lokalizowane jako obiekty wbudowane w budynek
mieszkalny do 35% jego powierzchnizytkowe] ; dopuszczalne jako obiekty
wolnostopce pod warunkiem zachowania wgkika intensywnéci zabudowy dziatki,
6) ustugi agroturystyczne mggby¢ lokalizowane poprzez adaptacjstniepcej
zabudowy, w tym budynkow gospodarczych,
7) w przypadku lokalizacji ustug nale zapewné w obrbie terenu nie mniej ai 4
miejsca postojowe dla samochodow i 6 miejsca digeréw,
8) sytuowanie budynkéw na dziatce wgtnie zgodnie z obowzujacymi warunkami
technicznymi; nie dopuszczacg¢siokalizowania budynkéw przy granicy z dziatk
stanowica grunt leny,

3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaikoéw ksztattowania zabudowy oraz tadu

przestrzennego oraz zagospodarowania terenu:

1) budynek mieszkalny:
a) wysokd¢ budynku do 2 —ch kondygnacji nadziemnych w tymdaste dla celéw
uzytkowych,
b) szeroké¢ elewacji frontowej budynku: przy rozbudowie budgmk istniepcych
naleey zachowa jak w stanie istniagcym z dopuszczeniem do + 20%, dla nowych
budynkéw mieszkalnych 10 -16, m ,+ do 5%,
c) dach budynku dwuspadowy o symetrycznym ukladpetaci dachowych,
dopuszczalne dwietlenia poddaszy oknami wscianach szczytowych, oknami
potaciowymi lub oknami w lukarnach,atknachylenia potaci dachowych 38 - 45°,
d) kalenica gtéwna dachu - réwnolegle do frontiatiz,
e) dach pokryty dachdwgkceramicza lub materiatem dachoéwko- podobnym w kolorze
odcieni czerwonych, ceglastych,

2) budynki gospodarcze, budynki garaowe:
a) wysokad¢ jedna kondygnacja nadziemna, do 3,60m do kalenicy
b) dach nawizujacy forma i materiatem pokrycia do dachu budynku mieszkabneg

3) budynki ustugowe w przypadku adaptacji i rozbudowy budynkoéw garozych na
cele ustugowe i nowe obiekty — do wysé&ow kalenicy 5,60m, dachy jedno,
dwuspadowe, dopuszczalne wielospadowe o0 symetrgtznyachyleniu potaci
dachowych.

4. Stawka procentowado okrdélenia optaty z tytutu wzrostu waka nieruchoméci:10 %.
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Rozdziat 2
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi

816. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symboleniMN,U, 2MN,U ,
3MN,U, 4MN,U, 5MN,U, 6MN,U ustala s:
1.Przeznaczenie terenu.
1) podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jeattminnej i ustug,
2) uzupetniggce - obiekty i urzdzenia towarzysgke zabudowie mieszkaniowej
i ustugom ( budynki gospodarcze, garae, miejsca postojowe dla samochodow,
mata architektura, uggzenia rekreacji przydomowej, infrastruktura tectana ),
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) istniepca zabudowa mieszkaniowa i towarzysx mae podlegd remontom,
przebudowie wewgtrzne] pomieszcze mieszkalnych i innych, rozbudowie,
dopuszczalna przebudowa poddaszy na csltkowe,
2) dopuszczalna przebudowa budynkéw mieszkalnydowarzyszacych na cele
ustugowe,
3) na dziatkach niezabudowanych dopuszozéokalizacy :
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkéw mieszkalnych z ustugami,
c) wytacznie budynkow ustugowych,
4) dopuszcza sipodziat nieruchomiei | wydzielenie nowych dziatek pod zabudppod
warunkiem zapewnienia depu do drogi publicznej, podstawowej sieci infraktony
technicznej i dogodnego zagospodarowania dzialekogiatych; wydzielona nowa
dziatka pod zabudogwnie mae by mniejsza ni 600m?2,
5) przy kadym budynku mieszkalnym dopuszczalskalizacg jednego budynku
towarzysacego — gospodarczego lub gardub gospodarczo — ga@vego,
6) na dziatkach potanych pod linhk wysokiego napicia 110KV i w jej orientacyjnej
strefie ochronnej oké&onej na rysunku planu wyklucza ¢sibudowe budynkéw
przeznaczonych na staty pobyt ludzi ; dopuszczawsitacznie budow budynkéw
towarzysacych,
7) ustugi mog by¢ lokalizowane:
a) w parterze budynku mieszkalnego,
b) jako obiekt przybudowany do budynku mieszkatneg
c) jako obiekt wolnostary na dziatce,
8) wska&nik intensywndci zabudowy terenu In do 0,55; powierzchnia bialegie
czynna minimum 30% powierzchni dziatki,
9) linie zabudowy:
a) dla istniejcej zabudowy przy jej przebudowie i rozbudowie zae&t linie
zabudowy istniejca jako obowazujaca,
b) dla nowych budynkow zachowhni¢ zabudowy jak okrgono na rysunku planu,
10) w przypadku lokalizacji ustug nalezapewnté w obrbie dziatki miejsca postojowe
dla klientow w ilgci nie mniejszej ri 2 dla samochodow i 6 dla rowerow,
3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskanikéw ksztattowania zabudowy oraz fadu
przestrzennego :
1) budynek mieszkalny.
a) wysokd¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym poddaszgkowe, od
poziomu terenu do 9,60m ; dopuszczamadniesienie poziomu parteru na wys@koo
najwyzej 1,50m powyej terenu,
b) dach w istnigjcych budynkach zachowanie istniggj formy dachéw z midiwoscia
przebudowy dla uzyskania dodatkowej powierzchni szkalnej, dla nowych
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dwuspadowe z dopuszczeniemswietlenia poddaszy oknami wcianach szczytowych
oknami potaciowymi lub oknami w lukarnach, ktére mhog zajmowa wiccej niz 1/3
diugcdici potaci dachowej,
c) kat nachylenia potaci dla dachu dwuspadowego 38,- 45°
d) dach kryty dachowk ceramicza, materialem dachoéwko-podobnym, w kolorze
odcieni czerwonych,
e) kalenica gtéwna usytuowana rownolegle do fratziatki,

2) budynek ustugowy:
a) wolnostajey - jedna kondygnacja nadziemna zziwoscia przeznaczenia poddasza
na cele uytkowe: mieszkalne Ilub administracyjno — biurowo secjalne; dach
dwuspadowy; dopuszczalny wielospadowy o symetryczaoktadzie potaci,
b) dobudowany do budynku mieszkalnego — o wysckoie przekraczarej wysokdci
budynku mieszkalnego, forma, materiat i kolor pakay dachu jak budynku
mieszkalnego,

3) budynki gospodarcze, garaowe.
a) wysokda¢ - jedna kondygnacja do 5,60m, do kalenicy,
b) dach jedno lub dwuspadowy, pokryty dachéwkateriatem dachoéwko — podobnym
lub blachy falista w kolorze jak budynek mieszkalny lub ustugowy,
¢) w nowych budynkach mieszkalnych wskazane syampevgarau jako pomieszczenia
wbudowanego lub przybudowanego do niego pod waenmmkizachowania linii
zabudowy budynku mieszkalnego i twgrego nim jedn& wizualm pod wzgédem
koloru, kompozyciji i detali elewacji,

4. Stawka procentowado okrélenia optaty z tytutu wzrostu waka nieruchoméci 15%.

817. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolenYy MN,U, 8MN,U ustala
Sie:
1.Przeznaczenie terenu.
1) podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowe] jemttwinnej i ustug,
2) uzupetnigice - garae, budynki gospodarcze, mata architektura, gi¢bevarzysaca
urzadzenia i obiekty towarzysee i infrastruktury techniczne;.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) istniepca zabudowa mieszkaniowa i towarzysx mae podlegd remontom,
przebudowie wewgtrzne] pomieszcze mieszkalnych i innych, rozbudowie,
dopuszczalna przebudowa poddaszy na csltkowe,
2) dopuszczalna adaptacja budynkéw mieszkalnyowaitzyszacych na cele ustugowe,
3) na dziatkach niezabudowanych dopuszczéo&alizacg:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkéw mieszkalnych z ustugami,
c) wytacznie budynkoéw ustugowych
3) przy kadym budynku mieszkalnym dopuszczalskalizacg jednego budynku
towarzyszcego — gospodarczego lub gardub gospodarczo — ga@avego ,
4) ustugi mog by¢ lokalizowane:
a) w parterze budynku mieszkalnego,
b) jako obiekty przybudowane do budynku mieszkgdne
c) jako obiekty wolnostare na dziatce,
5) wska&nik intensywndci zabudowy terenu In do 0,55; powierzchnia biaiegie
czynna minimum 30% powierzchni dziatki,
6) linia zabudowy:
a) dla istniegcej zabudowy przy jej przebudowie i rozbudowie zae& linig
zabudowy istniejca,
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b) dla nowych budynkow jak oksi®no na rysunku planu,

7) w przypadku lokalizacji ustug nale zapewnt w obrbie dziatki miejsca postojowe
dla klientow w ilgci nie mniejszej i 2 dla samochodéw i 6 dla rowerdw, ktorezma
lokalizowat migdzy linia rozgraniczajca a linia zabudowy.

3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaikéw ksztattowania zabudowy oraz tadu

przestrzennego :

1) budynek mieszkalny.
a) wysokad¢ dwie kondygnacje nadziemne w tym poddaszagkowe, od poziomu terenu
do 9,60m ; dopuszczaggpodniesienie poziomu parteru na wys@koo najwyej 1,50m
powyzej terenu,
b) dach w istniejcych budynkach zachowanie istaiggj formy dachow z midiwoscia
przebudowy dla uzyskania dodatkowej powierzchni szkalnej, dla nowych
dwuspadowy z dopuszczeniemsdietlenia poddaszy oknami wcianach szczytowych
oknami
potaciowymi lub oknami w lukarnach, ktdre nie magjmowa wiccej niz 1/3 dtugdci
potaci dachowej,
c) kat nachylenia potaci 38 - 45°,
d) dach kryty dachdowk ceramiczn, materialem dachdéwko-podobnym, w kolorze
odcieni czerwonych,

2) budynek ustugowy:
a) wolnostajey - jedna kondygnacja nadziemna zziwoscia przeznaczenia poddasza
na cele waytkowe : mieszkalne lub administracyjno — biurowo secjalne; dach
dwuspadowy; dopuszczalny wielospadowy o symetryczaktadzie potaci,
b) przybudowany do budynku mieszkalnego — o wysckaie przekraczafgej
wysokaci budynku mieszkalnego, forma, materiat i kolorkpeia jak budynku
mieszkalnego

3) budynki gospodarcze, garaowe.
a) wysokda¢ - jedna kondygnacja do 5,60m, do kalenicy,
b) dach jedno lub dwuspadowy, pokryty dachéwkateriatem dachoéwko — podobnym
lub blachy falista w kolorze jak budynek mieszkalny lub ustugowy,
¢) w nowych budynkach mieszkalnych wskazane syampevgarau jako pomieszczenia
wbudowanego lub przybudowanego do niego pod waemmkizachowania linii
zabudowy budynku mieszkalnego i twgrego nim jedn& wizualm pod wzgédem
koloru, kompozyciji i detali elewacji,

4. Stawka procentowado okrdélenia optaty z tytutu wzrostu waka nieruchomeéci 15%.

818. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolen®MN,U ustala sk:
1.Przeznaczenie terenu.
1) podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowe] jemttwinnej i ustug,
2) uzupeltniajce - uradzenia i obiekty towarzyaeze (garae, budynki gospodarcze, mata
architektura, przydomowe udzenia sportu i rekreacji) zigleéowarzyszca uradzenia
i obiekty infrastruktury technicznej,
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) podziat terenu zgodnie z rysunkiem planu; dopatne przesugacie proponowanych
linii podzialu lub hczenie ze sab dziatek jali potrzeba wynika z planowanego
zagospodarowania ; dopuszczalny inny podziat teremdziatki wraz z wydzieleniem
drog wewnrtrznych wynikajcy z zagospodarowania planowanych zamigerze
inwestycyjnych,
2) na wydzielonej dziatce dopuszczalna jest regjiza
a) zabudowy mieszkaniowej z ustugami,
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b) wytacznie zabudowy ustugowej,
3) linia zabudowy — nieprzekraczalna w odlégtd®,0m od krawdzi jezdni drogi KDD,
4) ustugi mog by¢ lokalizowane w formie:
a) obiektu wolnostarego na dziatce,
b) obiektu przybudowanego do budynku mieszkalnego,
d) w parterze budynku mieszkalnego zsck mieszkala na petrze,
5) wskanik intensywndci zabudowy terenu In do 0,60; powierzchnia biaiegie
czynna minimum 25% powierzchni dziatki,
6) w przypadku lokalizacji ustug nale zapewnt w obrbie dziatki miejsca postojowe
dla klientéw w ilgci nie mniejszej i 2 dla samochodéw i 4 dla roweréw,
3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaikéw ksztattowania zabudowy oraz tadu
przestrzennego :
1) budynek mieszkalny.
a) wysokad¢ do dwoéch kondygnacji nadziemnych, poddaszgkowe, od poziomu
terenudo 11,0m ; dopuszczagsgpodniesienie poziomu parteru na wys@koo najwyej
1,50m powyej terenu,
b) dach dwuspadowy, o symetrycznym ukitadzie potahowych, z dopuszczeniem
doswietlenia poddasza oknami &gianach szczytowych oknami potaciowymi lub oknami
w lukarnach, dopuszczalny wielospadowy o symetryozokiadzie potaci dachowych,
c) kat nachylenia potaci dachowych 36 - 45°.
2) budynek ustugowy:
a) wolnostojcy - wysokd¢ jedna kondygnacja nadziemna z#woscia przeznaczenia
poddasza na celezytkowe : mieszkalne lub administracyjno — biurowsecejalne; dach
dwuspadowy; dopuszczalny wielospadowy o symetryczaktadzie potaci,
b) dobudowany do budynku mieszkalnego Ilubapoénie budynku mieszkalnego
i budynku ustugowego atznikiem o wysokéci nie przekraczagej budynku
mieszkalnego; forma dachu, materiat i kolor pokayeik budynku mieszkalnego,
3) budynki gospodarcze, garaowe.
a) wysokad¢ jedna kondygnacja do 5,60m, do kalenicy,
b) dach jedno lub dwuspadowy, pokryty dachéwkateriatem dachéwko — podobnym
lub blachy falista w kolorze jak budynek mieszkalny lub ustugowy,
c) wskazane sytuowanie gama na samochod osobowy jako pomieszczenia
wbudowanego lub przybudowanego do budynku miesekain
4. Stawka procentowado okrélenia optaty z tytutu wzrostu waa nieruchoméci : 20%.

819. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symboleni0 MN,U ustala sk:
1.Przeznaczenie terenu.
1) podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jeattminnej i ustug,
2) uzupetniajce - uradzenia i obiekty towarzyaze (garae, budynki gospodarcze, mata
architektura, przydomowe wdzenia sportu i rekreacji) zigldowarzyszca uradzenia
i obiekty infrastruktury technicznej,
3) dopuszczalne ustugi bytowe, komercyjne, rzéimieze.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) istniepca zabudowa mieszkaniowa i towarzysx mae podlegd remontom,
przebudowie wewgtrzne] pomieszcze mieszkalnych i innych, rozbudowie,
dopuszczalna przebudowa poddaszy na csltkowe,
2) wskazana sukcesywna przebudowa i zmiana sposaptkowania budynkow
mieszkalnych i towarzyazych na cele ustugowe,
3) linia zabudowy — nieprzekraczalna w odlégtd,0m od krawdzi jezdni drogi KDG,
4) ustugi mog by¢ lokalizowane w formie:
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a) wbudowanej w budynek mieszkalny do 35% jegoipmehni wytkowej lub na
catasci parteru,
b) obiektu przybudowanego do budynku mieszkalnego,
c) obiektu wolnostajcego na dziatce,
5) wskanik intensywndci zabudowy terenu In do 0,60; powierzchnia biaiegie
czynna minimum 20% powierzchni dziatki,
6) w przypadku lokalizacji ustug nale zapewnt w obrbie dziatki miejsca postojowe
dla klientow w ilgci nie mniejszej i 2 dla samochodow i 4 dla rowerdw, ktorezma
lokalizowa: migdzy linia rozgraniczajca a linia zabudowy,
7) przy sytuowaniu nowych budynkow nafezachowé odlegtaé od cieku wodnego
odlegtai¢ nie mniejsz niz 3,0m.
3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskanikéw ksztattowania zabudowy oraz tadu
przestrzennego :
1) budynek mieszkalny.
a) wysokd¢ jak w stanie istniacym; przy przebudowie dopuszczalne @wizenie
wysokaici w celu uzyskania poddaszaytkowego,
b) dach — dopuszczalna przebudowa na cele mieszKalm biurowe, déwietlenie
poddasza oknami ¥cianach szczytowych oknami potaciowymi lub oknanukarnach,

2) budynek ustugowy:
a) wysokad¢ jedna kondygnacja nadziemna z #iwoscia przeznaczenia poddasza na
cele wytkowe : mieszkalne lub administracyjno — biurowsoejalne,
b) dach dwuspadowy; dopuszczalny wielospadowy cesiyrmznym uktadzie potaci,

3) budynki gospodarcze, garaowe.
a) wysokad¢ jedna kondygnacja do 5,60m, do kalenicy,
b) dach jedno lub dwuspadowy, pokryty dachéwkateriatem dachéwko — podobnym
lub blachy falista w kolorze jak budynek mieszkalny lub ustugowy,

4. Stawka procentowado okrélenia optaty z tytutu wzrostu waa nieruchomeéci :10%.

820. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolenil MN,U ustala sk:
1.Przeznaczenie terenu.
1) podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jeattmnnej i ustug,
2) uzupetniajce - uradzenia i obiekty towarzysze (garae, budynki gospodarcze, mata
architektura, przydomowe wdzenia sportu i rekreacji) zigldowarzyszca uradzenia
i obiekty infrastruktury technicznej,
3) dopuszczalne ustugi bytowe, komercyjne, rzéimieze, agroturystyka.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) istniepca zabudowa mieszkaniowa i towarzysz mae podlegad remontom,
przebudowie wewgtrznej pomieszcze mieszkalnych i innych, rozbudowie,
dopuszczalna przebudowa poddaszy na csitkowe,
2) linia zabudowy — nieprzekraczalna w odlégtd@,0m od krawdzi jezdni drogi KDG,
3) ustugi mog by¢ lokalizowane w formie:
a) wbudowanej w budynek mieszkalny do 35% jegoipmehni wytkowej lub na
calcsci parteru,
b) obiektu wolnostajcego na dziatce,
4) wskanik intensywndci zabudowy terenu In do 0,55; powierzchnia biaiegie
czynna minimum 25% powierzchni dziatki,
5) w przypadku lokalizacji ustug nale zapewné w obrbie dziatki miejsca postojowe
dla klientow w ilgci nie mniejszej i 2 dla samochodow i 4 dla rowerdw, ktorezma
lokalizowa: migdzy linia rozgraniczajca a linia zabudowy,
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6) dojazd na teren:
a) do zabudowy istniggej — jak w stanie istniggym,
b) do nowych budynkow — watznie z drogi KDD .
3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskanikéw ksztattowania zabudowy oraz tadu
przestrzennego :
1) budynek mieszkalny.
a) wysokd¢ naley zachowa jak w stanie istnigcym; przy przebudowie dopuszczalne
zwickszenie wysokéri w celu uzyskania poddaszaytkowego,
b) dach — wskazane zachowanie istiiej formy dachu ; dopuszczalna przebudowa na
cele mieszkalne lub biurowe i gdeietlenie poddasza oknami potaciowymi lub oknami
w lukarnach,
2) budynek ustugowy:
a) wysokad¢ jedna kondygnacja nadziemna z #iwoscia przeznaczenia poddasza na
cele uytkowe : mieszkalne lub administracyjno — biurowsoejalne,
b) dach dwuspadowy; dopuszczalny wielospadowy cesiyrmznym uktadzie potaci,
3) budynki gospodarcze, garaowe.
a) wysokad¢ jedna kondygnacja do 5,60m, do kalenicy,
b) dach jedno lub dwuspadowy, pokryty dachéwkateriatem dachéwko — podobnym
lub blachy falista w kolorze jak budynek mieszkalny lub ustugowy,
4. Stawka procentowado okrélenia optaty z tytutu wzrostu waa nieruchomeéci :10%.

Rozdziat 3
Zabudowa zagrodowa

821. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symboleniRM, 2 RM, 3RM,
4RM - ustala sg:
1.Przeznaczenie terenu.
1) podstawowe - teren zabudowy zagrodowej,
2) uzupetniaice - budynki gospodarcze, w tym inwentarskie aggrwiaty, mata
architektura, ziele urzadzenia i obiekty towarzysgee i infrastruktury technicznej.
3) dopuszczalne ustugi, w tym agroturystyczne iatistugi rolnictwa.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) istniepca zabudowa mieszkaniowa i towarzysz mae podlegd remontom,
przebudowie wewgtrzne] pomieszcze mieszkalnych i innych, rozbudowie,
dopuszczalna przebudowa poddaszy na csltkowe,
2) na terenie dopuszczalna obsada mieszana ddBQ D
3) wskanik intensywndéci zabudowy terenu In do 0,65; powierzchnia biatagie
czynna minimum 15% powierzchni dziatki; w przypadkprowadzenia funkcji ustug
agroturystycznych minimum 25%,
4) linia zabudowy:
a) dla budynkéw istniagych przy ich przebudowie i rozbudowie nalezachowa
obowigzujaca linie zabudowy,
b) dla nowych budynkéw natg zachowa lini¢ zabudowy nieprzekraczalnv odlegtcci
8,0m od drogi KDG i 6,0m od drogi KDD.
3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaikéw ksztattowania zabudowy oraz tadu
przestrzennego :
1) budynek mieszkalny.
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a) wysokd¢ jedna kondygnacja nadziemna w tym poddaszgkawe, max.9,0m ;
na terenie 1RM ze wzglu na potaenie w gsiedztwie stawdw i wysoki poziom wéd
gruntowych nowe budynki nalg realizowa& bez podpiwniczenia,
b)dach — w istnigcych budynkach zachowanie istaiggj formy dachéw z midiwoscia
przebudowy dla uzyskania dodatkowej powierzchni szkalnej, dla nowych
dwuspadowe z dopuszczenienmswetlenia poddaszy oknami ¥cianach szczytowych,
oknami potaciowymi lub oknami w lukarnach, ktére mhog zajmowa wiccej niz 1/3
dtugasci potaci dachowej,
c) kat nachylenia pofaci dla dachu dwuspadowego 38 ,- 45°
d) dach kryty dachdowk ceramiczn, materiatem dachdéwko-podobnym, w kolorze
odcieni czerwonych,
e) kalenica gtéwna usytuowana rownolegle do frataiatki,

2) budynki gospodarcze, inwentarskie, garsowe.
a) wysokda¢ - jedna kondygnacja do 5,60m, do kalenicy,
b) dach jedno lub dwuspadowy, pokryty dachéwkateriatem dachoéwko — podobnym
lub blach falista ,
c) wskazane  sytuowanie gawa na samochody osobowe jako pomieszczenia
wbudowanego w budynek mieszkalny lub przybudowanggmiego pod warunkiem
zachowania linii zabudowy budynku mieszkalnegwarzacego z nim jedn@& wizualm
pod wzgtdem koloru, kompozycji i detalu elewacii,
d) nowe budynki inwentarskie nale sytuowa& w maksymalnym oddaleniu od
budynkéw mieszkalnych na zapleczu dziaiki,

4. Stawka procentowado okrdélenia optaty z tytutu wzrostu waka nieruchomeci : 5%.

Rozdziat 4
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

822. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboleth MWn, ustala sg:
1. Przeznaczenie terenu:
1)podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowe] wiglpinnej o niskiej intensywroi
zabudowy,
2) dopuszczalne — zabudowa szeregowa, ustugi byit&amercyjne,
3) uzupeiniajce — obiekty i urzdzenia towarzysge zabudowie mieszkaniowe]
(budynki garaowe, miejsca postojowe dla samochodow i rowerowanaachitektura,
urzadzenia rekreacji przydomowej, w tym plac zabaw dlzieci, uradzenia
infrastruktury technicznej ),
2. Zasady ksztattowania zabudowy i tadu przestrzerega
1) istniepca zabudowa me podlega remontom, przebudowie, rozbudowie, odbudowie,
uzupetnianiu o obiekty i usglzenia towarzysce,
2)linia zabudowy - naley zachowa nieprzekraczakn lini¢ zabudowy w odlegkei 8,0m
od krawedzi jezdni drogi KDG,
3) na 1 mieszkanie nalg przewidzi€é nie wigcej niz 1 budynek garal lub budynek
gospodarczo gatawy o powierzchni do 45mz,
4 )intensywné¢ zabudowy terenu In do 0,70 ; powierzchnia biatagie czynna —
minimum 20% powierzchni dziatki,
5) dopuszcza ei podziat terenu w celu wydzielenia nieruchaeiodla lokalizacji
budynkow mieszkalnych w formie szeregowej igimirej drogi dojazdowej wewtrznej,
6) dojazd na teren — z drogi oznaczonej jako KDD,
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7) w zagospodarowaniu terenu nglevydzielic miejsce zabaw dla dzieci oraz miejsca
postojowe dla samochodow i roweréw, ktére mduy¢ lokalizowane poridzy linia
rozgraniczajca a linia zabudowy.
3. Ustalenia w zakresie parametréw i wskanikdw ksztattowania zabudowy tadu
przestrzennego:
1) budynek mieszkalny wielorodzinny - przy przebudowie, rozbudowie i zmianie
konstrukcji dachu naky zachowa:
a) wysokd¢ budynku — do trzech kondygnacji nadziemnych z psddm dla celéw
uzytkowych,
b) dach - zachowaforme istniepca ; dopuszcza siprzebudow w celu uzyskania
poddasza zytkowego na cele mieszkalne lub biurowo - socjalne,
c) kalenica dachu - usytuowana réwnolegle do dkfG,
d) pokrycie dachu — jak w stanie istmgym, przy przebudowie dachu z poddaszem
uzytkowym wskazane pokrycie dachdéavkceramicza lub materialem dachdéwko-
podobnym.
2) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie sregowe:
a) parterowe z poddaszeraytkowym,
b) dach - o symetrycznym ukladzie potaci dachowyaopuszczeniem wykuszy, okien
doswietlajacych poddasze, pokrycie dachawlkb materiatem dachowko/podobnym,
c) calag¢ segmentu budynku nalezrealizowg w jednorodnej formie architektonicznej
i materiatowej,
3) ustugi : dopuszcza giw formie:
a) wbudowanejv parterze budynku wielorodzinnego,
b) obiektu przybudowanego do budynku mieszkalnego,
c) w formie obiektu wolnostagego jednokondygnacyjnego z dopuszczeniem poddasza
uzytkowego z dachem dwu lub wielospadowym o symetryoz ukiadzie potaci
dachowych,
4) budynki garazowe:
a) wysokdac - jedna kondygnacja nadziemna do 3,60m do kajenic
b) dach jedno lub dwuspadowystknachylenia 8 — 20°, pokryty dachdwkmateriatem
dachéwko — podobnym, dopuszczalna blacha falista,
c) wskazana budowa budynkéw garaych w formie zespotu o jednakowej wysékio
geometrii dachu i bram wjazdowych, materialu polaycszeroké¢ frontu zespotu
budynkéw do 18,0m: dopuszcza sisytuowanie budynkowciam przy granicy dziafki
sasiedniej,
d) w przypadku realizacji zabudowy szeregowej garaaley sytuow& w formie
pomieszczenia wbudowanego w segment mieszkalny.
5. Stawka procentowado okrdlenia optaty z tytutu wzrostu waka nieruchomeci: 5 %.

823. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MWn, 3MWn

ustala sk:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowe] wielpinnej o niskiej intensywroi
zabudowy,
2) uzupetniaggce — obiekty i1 urzdzenia towarzysice zabudowie mieszkaniowej
(budynki garaowe , miejsca postojowe dla samochodow i roweroaanarchitektura,
urzadzenia rekreacji przydomowej, w tym plac zabaw dlzieci, uradzenia
infrastruktury technicznej ),
3) dopuszczalne ustugi bytowe.

2.Zasady ksztattowania zabudowy i tadu przestrzenmgm.
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1) istniepca zabudowa me podlega remontom, przebudowie wewnznej, rozbudowie,
odbudowie, uzupetnianiu o obiekty i ydzenia towarzysce,
2) linia zabudowy - nalgy zachowa jako obowizujaca istniepca lini¢ zabudowy
budynkow istnigjcych,
3) na 1 mieszkanie naflg przewidzi€é nie wigcej niz 1 budynek garai lub budynek
gospodarczo gatawy o powierzchni do 45mz,
4) ustugi — dopuszcza ¢sijedynie w formie wbudowanej w budynek mieszkalny
i obejmowa powinny gtownie ustugiwiadczone w wykonywaniu wolnych zawodéw,
5) intensywné&¢ zabudowy terenu In do 0,55 ; powierzchnia bialagie czynna —
minimum 35% powierzchni dziatki, w tym plac zabala dzieci.
3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaikow ksztattowania zabudowy tadu
przestrzennego:
1) budynek mieszkalny:
a) przy rozbudowie i przebudowie budynku nmglezachowa kompozycg i detale
elewacji frontowej budynku,
b) wysoka@¢ budynku — jak w stanie istnigym,
c) dach — naley zachowa formg istniepca ; dopuszcza siprzebudow dachu w celu
uzyskania poddaszazytkowego dla celéw mieszkalnych,
d) kalenica dachu - jak w stanie ista@jm,
e) pokrycie dachu — jak w stanie istamym, przy przebudowie wskazane pokrycie
dachéwlg ceramicza lub materiatem dachowko-podobnym.
2) budynki garazowe:
a) wysokda¢ - jedna kondygnacja nadziemna do 3,60m w kalenicy
b) dach jedno lub dwuspadowystknachylenia 8 — 20°, pokryty dachdwkmateriatem
dachéwko — podobnym, dopuszczalna blacha falista,
c) wskazana budowa budynkéw garaych w formie zespotu o jednakowej wysékio
geometrii dachu i bram wjazdowych, materialu polaycszeroké¢ frontu zespotu
do 18,0m: dopuszczagsisytuowanie budynkodciam przy granicy dziatki gsiedniej .
4. Stawka procentowado okrélenia optaty z tytutu wzrostu waka nieruchoméci: 5 %.

Rozdziat 5
Tereny ustug publicznych

824. Dla terenu oznaczonego symbolem : 1US ustalg:si
1. Przeznaczenie terenu
a) podstawowe - teren ustug publicznych obejityj ogoinie dosipne obiekty
I urzadzenia sportowe ( wielofunkcyjne boisko sportoweraz kultury (swietlice
wiejska),
b) uzupelniajce - obiekty i urzdzenia towarzysge: widownia, szatnia i sanitariaty,
dojazdy, miejsca parkingowe, ziéleowarzyszca, infrastruktura techniczna.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linia zabudowy — naky zachowa nieprzekraczak odlegta¢ linii zabudowy od
zewretrznej kravedzi jezdni drogi publicznej klasy gtéwnej KDG -08); projektowany
budynek ustugowy zlokalizowaw giebi dziatki w odlegtdci co najmniej 70m od drogi,
2) wyklucza st sytuowanie obiektéw i usglzer do uprawiania sportu pod linwwysokiego
napkcia 110KV i w obebie jej strefy ochronnej, ktérej szerdgkoorientacyjna zostata
okreslona na rysunki planu,
3) intensywné¢ zagospodarowania terenu In-do 30%, powierzchrodogiicznie czynna
nie mae by mniejsza ni 60% powierzchni terenu.
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3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaikéw ksztattowania zabudowy oraz tadu
przestrzennego :
1) boisko sportowe parametry wielké&¢ boiska sportowego zgodnie z potrzebami
I wymogami w tym zakresie,
2) budynek swietlicy wiejskiej :
a) wolnostagcy, jednokondygnacyjny,
b) szeroké¢ elewacji frontowej budynku do 16,0m,
c) dach — dwuspadowy lub wielospadowy o symetrynzmkiadzie potaci dachowych
0 kacie nachylenia 36- 45°, kryty dachoyvkeramicza lub gontem bitumicznym,
d) o kalenicy gtéwnej prostopadle do drogi publiczn&®&,
e) wysokad¢ budynku do kalenicy — 7,0m,
3) w zagospodarowaniu terenu
a) wyznaczy miejsca postojowe dla samochodow i roweréw wcilo: minimum 2
stanowiska na autokary, 8 -15 stanowisk dla sanma@asobowych i 20 dla rowerow,
b) zjazd na drag publiczry wykona jako indywidualny zgodnie z oboyzujacymi
warunkami technicznymi projektowania drég i uzgaaryim z zarzdca drogi,
c) wprowadzt¢ wzdhuz granicy terenu lokalizacji o pasie 3-5m, zietewarzyszcasredni
I wysoka, zimozielor, .
4. Stawka procentowado okrélenia optaty z tytutu wzrostu waka nieruchomeéci : 0 %.

Rozdziat 6
Tereny rekreacji i sportu

825. Dla terenéw oznaczonych symbolami : 2US, 3USU8, 5US, 6US, ustalagi
1. Przeznaczenie terenu
a) podstawowe - teren wdzen rekreacji i sportu,
b) uzupetniajce - obiekty i urzdzenia towarzysce: szatnia i sanitariaty, boiska do gier,
dojazdy, miejsca parkingowe, ziéldowarzyszca, plac zabaw dla dzieci, niezina
infrastruktura techniczna,
c) dopuszczalne ustugi w zakresie handlu i gastrono
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) na terenie dopuszczalna jest realizacjaaegie obiektow i urgdzen zwiazanych
z rekreagj i sportem takich jak: pole namiotowe, domki lekawe, pole golfowe, boiska
do gier w pitke itp. z maliwoscia lokalizacji ustug dla obstugi letnikéw,
2) pod domki letniskowe z wyznaczprdziatka przeznacz§ nie wiccej niz 30%
powierzchni terenu,
3) intensywn&¢ zagospodarowania terenu In-do 25%, powierzchrobodicznie czynna
nie mae byt mniejsza ni 75% powierzchni terenu,
3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskanikéw ksztattowania zabudowy oraz tadu
przestrzennego :
1) boiska sportowe, pola golfowe — dopuszczalneagdeenie na state lub na okres czasowy
— letni,
2) pole namiotowe— w ramach zagospodarowania terenu dopusze¢zausiowe pawilonu
sanitarnego z toaletami, umywalkami i prysznicadopuszcza sistosowanie ueglzen
przendgnych pod warunkiem sukcesywnego ich czyszczenia,
3) domki letniskowe
a) dopuszcza sibudowe domkéw letniskowych o konstrukcji drewnianej lulumwano
— drewnianej o powierzchnizytkowej do 75mz2,
b) pod budow domku letniskowego nima wydziel¢ dziatke do 300 mz,
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c) dach dwuspadowy, dopuszczalny wielospadowy oesymznym ukiadzie pofaci
dachowych o &cie nachylenia 38- 50°,
d) powierzchnia zabudowana — do 25% powierzchratkizipowierzchnia biologicznie
czynna minimum 70%,
e) na dzialce letniskowe] dopuszcza svydzieleniel-2 miejsc postojowych, nie
dopuszcza gibudowy garay i budynkéw gospodarczych,
f) wydzielone dziatki pod domki letniskowe mpgoy¢ ogrodzone pasem zieleni
krzewiastej,zywoptotem, dopuszczacsiekkie ogrodzenia drewniane o wysékbdo
0,60cm, wyklucza giogrodzenia na trwatym fundamencie,
4) ustugi- obiekty w formie kioskdéw o lekkiej komngkcji drewnianej lub murowano -
drewnianej, dachy dwu lub wielospadowe o symetrynznachyleniu potaci dachowych,
5) w zagospodarowaniu terenu
a) w granicach terenu wyznaczonego planem wyzrtaozgjsce parkingowe ogolnie
dostpne dla letnikbéw w iléci nie mniejszej i 10 dla samochodéw i 20 dla rowerdw,
b) wskazane uggizenie placu zabaw dla dzieci matych ogrodzonyelemi sredni lub
niska.

4. Stawka procentowado okrdélenia optaty z tytutu wzrostu waa nieruchoméci: 20 %.

Rozdziat 7
Tereny ustug

§26. Dla terenéw oznaczonych symbolem : 1U, 2U, 3Uktala sk:
1. Przeznaczenie terenu.
1) podstawowe - teren ustug
2) uzupelniagce — miejsca postojowe, ziéléowarzyszaca uradzenia i obiekty
infrastruktury techniczne.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) istniepca zabudowa me podlega remontom, przebudowie i rozbudowie,
2) intensywné&¢ zagospodarowania terenu In- do 65%, powierzchiuidicznie czynna
nie mniej nk 15% powierzchni terenu,
3) dla planowanych obiektéw ustugowych rglezapewndé miejsca postojowe dla
samochoddéw w ilkci 5m-c na 100 m2 powierzchniytkowej, 1 m-ce na 4 zatrudnionych,
4) miejsca postojowe nalg utwardzé szczelm powierzchm, wyposay¢ w urzdzenia
kanalizacyjne przeznaczone do odprowadzania woddapgch i roztopowych do
kanalizacji deszczowej po uprzednim ich podczysziczew stopniu wymaganym
przepisami odtbnymi,
3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaikéw ksztattowania zabudowy oraz tadu
przestrzennego :
1) wysoka¢ budynkow:
a) ustugowych jedna kondygnacja nadziemna, leczwigeej niz 8,60m, mierzc od
najnizszego poziomu terenu w obrysie budynku do nagaggo punktu kalenicy;
b) towarzysacych — do 5,60m,
2) dachy jedno dwu lub wielospadowe o symetryczmaohyleniu podstawowych potaci,
0 kacie nachylenia 30 - 45°,
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3) architektura budynkéw towarzygxch, w tym gospodarczych i gaya naley
dostosowa do architektury budynkéw o funkcji podstawowej wagledem formy dachu
i materiatu pokrycia,

4. Stawka procentowado okrdélenia optaty z tytutu wzrostu waa nieruchomeci: 20%.

Rozdziat 8
Tereny zieleni
( cmentarzy i ogrodow)

§27. Dla terenow oznaczonych symbolem : ZC ustalagsi
1. Przeznaczenie terenu.

1) podstawowe - teren cmentarza,

2) uzupetniajce — ziel@, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu;
1) teren cmentarza afty jest ochron konserwatorsk wpisany do rejestru zabytkéw pod
nr 288/92 w 1992 r.
2) ochronie podlegaj: kapliczka cmentarna i ogrodzenie,
3) na terenie dopuszczag sprowadzenie prac modernizacyjnych i remontowychzor
lokalizacg nowych obiektow, w tym domu przedpogrzebowego aragadzenia zieleni
w uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkdw.
3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaikéw ksztattowania zabudowy oraz tadu
przestrzennego :
1) teren planowanej rozbudowy cmentarza halpowiazat funkcjonalnie z istniecym
cmentarzem pod wzglem drog i alei cmentarnych, przed pierwszymi pedtami
podziel¢ teren na kwatery grzebalne z zieteno sredniej wysokéci ; uprzednio naley
wykona& badania podiza gruntowego w celu ochrony wéd gruntowych,
2) nieprzekraczalna linia zabudowy— minimum 8,0nkawedzi jezdni drogi KDG,
3) powierzchnia pdl grzebalnych — minimum70% powgééni terenu,
4. Strefa ochrony sanitarnejcmentarza — 50,0m.
5.Stawka procentowado okrélenia optaty z tytutu wzrostu waa nieruchoméci :0 %.

§28. Dla terenéw oznaczonych symbolem : ZD - ustalaesi
1. Przeznaczenie terernuwgrody dziatkowe .
2.Na terenie dopuszcza ¢i
1) lokalizacg altan o powierzchni do 60mz2, konstrukcji drewnjaze mazliwoscia
zastosowania fundamentu murowanego,
2) uradzen rekreacyjnych, w tym oczek wodnych,
3) grodzenie wydzielonych ogrodéw lekkonstrukcy lub zywoptotami,
4) wykonaniesciezek pieszo — rowerowych,
5) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej.
3. Na terenie zakazuje st
1) adaptaciji altan na budynki mieszkalne catoroczne
2) prowadzenia dziataldoi gospodarczej nie zaganej z obstugdziatalngci ogrodniczej
i rekreacyjnej.
4.Stawka procentowado okrélenia optaty z tytutu wzrostu walo nieruchoméci: 3%.

§29. Dla terenéw oznaczonych symbolem : ZN - ustalags
1. Przeznaczenie terenwzielea niska nieurgdzona
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1) wymagane zachowanie istniegj zieleni w formie niskiejsredniej jako krzewy
i wysokiej jako drzewa dla wzbogacenia czynnyasidgicznie terendw,
2) na wyznaczonych terenach dopuszczangitacznie prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej.
2.Stawka procentowado okrdélenia optaty z tytutu wzrostu waa nieruchomeci: 0%.

Rozdziat 9
Tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej, sktadoward, magazynowania

830.Dla terenéw oznaczonych symbolami : 1P,U,S, 2P,J,8P,U,S, 4P,U,S, 5P,U,S,
ustala sk:
1.Przeznaczenie terenu.
1) podstawowe - tereny produkcyjno -ustugowe, mageania i sktadowania
2) uzupetniggce - budynki gospodarcze, budynki geamae, miejsca postojowe dla
samochodéw osobowych i transportowych, wiaty goapmxe, bazy transportowe,
komunalne, budowlane, stacje paliw, budynki adstiacyjne, socjalne, mata
architektura, urgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej, wmt ochrony
srodowiska, drogi wewgtrzne, elementy reklamowe i informacyjne, zieieolacyjna
i towarzysaca w tym zadrzewienia i zakrzewienia,
3) dopuszczalne — ustugi komercyjne, rzemiosta.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) istniepca zabudowa m® by poddana remontom, modernizacji, przebudowie
i rozbudowie do wymaganych potrzeb prowadzonej tdirieéci pod warunkiem
zachowania standardéw ochrofrpdowiska wymaganych przepisami gainymi, w tym
wynikajacych ze ustanowienia obszaru wsi jako Stobrawskiraglu Krajobrazowego,
2) na terenie dopuszczalna lokalizacja zakladéwdytkoji o charakterze przetworczym
I wytworczym, obiektow sktadowania i magazynowanva tym otwartych placéw
sktadowych, baz komunalnych i budowlanych, bandpartowych i logistycznych,
urzadzen obstugi rolnictwa i komunikacji samochodowej, uwpstu 0 charakterze
komercyjnym i rzemigniczym — nie zaliczonych do przeegsizicc dla ktérych
sporadzenie oceny oddziatywania rfaodowisko jest wswietle przepisow odibnych
obligatoryjne, z wydczeniem obiektow i uedzen obstugi komunikacji samochodowej
3) intensywné¢ zabudowy terenu In do 0,75; powierzchnia biolagie czynna nie me
by¢ mniejsza ni 15% powierzchni terenu,
4) linie zabudowy: od drog publicznych KDG nafe zachowa linie zabudowy
nieprzekraczalne w odlegid minimum 10m od krawdzi jezdni drogi; na terenie guzy
linia rozgraniczajca a linia zabudowy, poza niegzbdnymi dofciami i dojazdami
przeznacz§ na uradzenie zieleni lub uedzi¢ miejsca parkingowe dla pracownikéw
i klientow,
5) dopuszcza sizagospodarowanie wyznaczonych w planie terenévateéa lub czsci
przez jednego lub kilku inwestoréw oraz dokonywagoeziatu terenu pod warunkiem:
a) zapewnienia w projekcie podziatu nieruchéonodostpnasci komunikacyjnej do
wszystkich nieruchontai ( terenéw ) powstatych w wyniku tego podziatistniejacych
drdég publicznych bezgeednio lub za pg&rednictwem drég wewgtrznych,
b)zapewnienia dogbu do sieci infrastruktury technicznej,
c¢) zachowania warunkéw w zakresie zabudowy i zagasmwania terenu , wskakow
ksztattowania zabudowy i tadu przestrzennego onaymogow w zakresie ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi,
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d) szeroké¢ frontu wydzielonego terenu (dziatki)- winna zapéagrbezkolizyjne wjazdy
i zjazdy z drég publicznych, w tym w szczegditicsamochodow transportowych i nie
powinna by ona mniejsza @xi30m,
e) minimalna szerokd wydzielanych drog wewgtrznych 12 m
6) w granicach terenéw zaktadow natezlokalizowa:

a) parkingi dla pracownikéw i klientdbw z #oia miejsc postojowych odpowiedni
do programu gzytkowego inwestycji jednak w ikgi nie mniejszej i 1 miejsce
postojowe na 6 zatrudnionych.
b) obiekty towarzysge, w tym niezbdne uradzenia infrastruktury technicznej,
C) zieler towarzyszca.

3.Ustalenia w zakresie parametrow i wskeikow ksztattowania zabudowy oraz tadu

przestrzennego:
1) wysoka&¢ budynkow  produkcyjnych, produkcyjno — ustugowycharaowych
transportu samochodowego, magazynowych - jednadykmacja nadziemna lub

dostosowana do wymogow techniczno — technologidzngcnak nie wgszych nk 11,0m
z wytaczeniem komindw,
2) dachy budynkéw jedno lub dwuspadowe aci& nachylenia potaci dachowych
10-300°, j&li wzgledy technologiczne wymaggaflopuszcza sidachy ptaskie,
3) przy sytuowaniu budynkow produkcyjno — ustugolyyadministracyjnych i innych
zwiazanych z planowaninwestycy a take obiektow i uradzen infrastruktury technicznej
nalezy zachowa odlegtcci od przebiegaej w bezpérednim gsiedztwie linii kolejowej
stanowicej teren zamkrty zgodnie z przepisami agmymi w tym zakresie.

4. Ustalenia szczegotowe dotygee zasad ochronygrodowiska , zdrowia ludzi i wartosci

kulturowych:
1) wyznaczone tereny paione § w obszarze Stobrawskiego Parku Krajobrazowego ,
2) prowadzona dziatalsé produkcyjna, produkcyjno — ustugowa, logistyczneazo
ustugowa musi uwzgtiniat warunki realizacji inwestycji na tym obszarze, meze
powodowa ponadnormatywnego olg¢enia srodowiska naturalnego poza granicami
terenu do ktorego inwestor posiada tytut prawny zomaywotywa koniecznéc¢
ustanowienia obszaru ograniczoneggtkiowania,
3) lokalizacja przedswzie¢ zaliczonych w przepisach szczegdllnych do #@ggh
znacaco oddziatywa nasrodowisko dla ktérych mie by wymagane sposzizenie oceny
oddziatywania narodowisko wymaga przeprowadzenia gpstvania w sprawie oceny
oddziatywania nasrodowisko zgodnie z obowzujacymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi,
4) masy ziemne lub przemieszczone podczas realigaegstycji ha obszarze aftym
planem nalgy wykorzyst& na miejscu przy rekultywacji terenu, pod zagospoganie
Zieleni lub w spos6b wyznaczony przez wojta,
5) odpady komunalne — nalegromadzt i odprowadzé zgodnie z gminnym systemem
gospodarki odpadami,
6) odpady inne, w tym zaliczone do niebezpiecznych naley magazynowa
I zagospodarowazgodnie z obowazujacymi w tym zakresie przepisami szczegolnymi,
7) powierzchnie utwardzone i przeznaczone do posiamochoddéw natg wyposayc
W urzadzenia zabezpieczme przed przedostaniemesproduktow ropopochodnych
i piasku do rowéw melioracyjnych i ciekbw wodnych,
8) dla obiektow w ktérych dula przechowywane substancje toksyczne, w tym
ropopochodne naly wykona& zabezpieczenia elimimge przenikanie ich do wod
powierzchniowych, podziemnych i gruntu oraz wypysaw urzadzenia monitorujce,
9) substancje ropopochodne i chemicznesli jgakie wystpia nalery uprzednio
zneutralizowa przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej,
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10) poziom hatasu powodowany prowadgzodziatalngcia produkcyjno — ustugosy
logistyczry, nie mae przekracza na granicy z wyznaczonymi terenami zabudowy
mieszkaniowej ( jednorodzinnej, zagrodowej ), usbudplicznych, sportu i rekreacji wsi
dopuszczalnych pozioméw okienych w przepisie szczegolnym,

11) jeli w trakcie ziemnych robot budowlanych zostamjawnione przedmioty
wskazujce na posiadanie cech zabytku, osoby prow@zoboty budowlane i ziemne
obowihzane § zawiadomt niezwtocznie o tym wkxiwego konserwatora zabytkow lub
Wodéjta Gminy a take zabezpieczy odkryty przedmiot i wstrzyméaroboty mogce go

uszkodzé lub zniszczy.
5. Stawka procentowado okr&lenia optaty z tytutu wzrostu waci nieruchoméci: 20%.

Rozdziat 10
Tereny obstugi komunikacji samochodowej

831.Dla terenu oznaczonego symbolem: Kp - ustalagsi
1. Przeznaczenie terenu.
1) podstawowe - teren wdzen obstugi komunikacji samochodowej,
2) uzupetniggce — urzdzenia infrastruktury technicznej, place manewrowe,
3) dopuszczalne — ustugi ; w przypadku potrzebgrter na pole grzebalne dopuszcza si
przeznaczenie €gci terenu potaonego bezpwednio przy granicy na cele rozbudowy
cmentarza.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) na terenie dopuszczalna realizacja czasowych enpejstojowych dla samochodow
osobowych i roweréw dla obstugi cmentarza,
2) dopuszcza silokalizacg matych obiektéw handlowych ( kioskow ) sprzegla
kwiatow i zniczy,
3) teren naley utwardzt i wyposay¢ w urzadzenia odprowadzage wody opadowe

z terenu.
3. Stawka procentowado okrdlenia optaty z tytutu wzrostu waka nieruchomeci: 5%.

Rozdziat 11
Urzadzenia gospodarki wodnej i elektroenergetyki

832. Dla terenu oznaczonego symbolem: W - ustalagsi
1. Przeznaczenie terenu.
1) podstawowe - teren wdzen gospodarki wodnej z obiektami i udzeniami lokalnego
ujecia wody wraz ze strefochrony bezpoedniej i péredniej,
2) uzupetniajce — ziel@ izolacyjna, urgdzenia infrastruktury technicznej.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) istniepce obiekty i uradzenia ugcia wody wraz z urgdzeniami towarzysgeymi mog
podleg& remontom, przebudowie i rozbudowie do wymaganyatinzeb,
2) dopuszcza silokalizacg obiektow i uradzen bezpdrednio zwazanych z eksploatagj
ujecia i zaradzaniem sieciami, w tym budynkdw socjalno — adntiaty/jnych,
warsztatowych i magazynowych itp.,
3) na terenie ustanowionej strefy ochrony béppdniej oraz p&redniej okrélonej na
rysunku planu stosowaakazy i nakazy, okéne w decyzji ustalagej streé,
4) ogrodzenie w granicy terenu ochrony bezedniej ugcia wody, zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz zagospodarowanie terenu zieleni
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3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) wsk&nik zabudowy - do 50% powierzchni terenu,
2) powierzchnia biologicznie czynna — min.30% pawadni terenu,
3) budynki — do 2-ch kondygnacji nadziemnych dd&)éwv kalenicy.

833. Dla terenu oznaczonego symbolem: EE - ustalegsi
1. Przeznaczenie terenu.
1) podstawowe - teren przebiegu linii elektroengenej wysokiego naptia 110KV
relacji Namystéw — Pokdj wraz ze stiafrientacyjm podwyzszonego promieniowania
elektromagnetycznego niejonizuggo.
2) uzupetniggce — urzdzenia towarzyse.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) istniepca linia wraz z urmzeniami towarzysecymi maze podlegd remontom,
przebudowie i rozbudowie do wymaganych potrzebrtezmych ,
2) dla linii okrglono orientacyja strek podwyzszonego promieniowania
elektromagnetycznego niejonizoggo; warunki funkcjonowania linii  wynikage
z wymogow ochrongrodowiska okrélone zostaty w § 40 ust.12.

Rozdziat 12
Tereny rolnicze i le&sne

834. Dla terenéw oznaczonych symbolem : RU, - ustalags
1. Przeznaczenie terenu

1) podstawowe - teren wdzen produkcji i obstugi gospodarki rolnej,

2) uzupetniajce — obiekty towarzysze, uradzenia infrastruktury technicznej .
2.Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ahowania tadu
przestrzennego:

1) istniepca zabudowa me podlega remontom , przebudowie i rozbudowie,
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — minimum 10@hnrkrawedzi jezdni drogi KDG,
3) dopuszczalna obsada mieszana do 100 DJP
4) intensywné¢ zabudowy terenu In do 65% ; powierzchnia biolagie czynna nie
mniej niz 15%,
3. Warunki szczegoétowe w zakresie ochron§rodowiska:
1) powierzchnie przeznaczone do postoju samochoddmaszyn rolniczych nahy
wyposay¢ w urzdzenia zabezpieczgie przed przenikaniem zanieczyszgzev tym
ropopochodnych,
2) w budynkach inwentarskich kominy wentylacyjnelesg instalow& maksymalnie
wysoko i na kierunku ograniczgym nawiew na tereny mieszkaniowe,
4.Stawka procentowado okrdlenia optaty z tytutu wzrostu waa nieruchoméci: 10%.

835. Wyznacza s tereny rolnicze, wylczone z zabudowy nierolniczej, z przeznaczeniem

podstawowym jako aytki rolne oznaczone na rysunku planu symbold®n :

1. Na terenie dopuszcza ¢i
1) lokalizacg drog rolnych, pieszych szlakéw turystycznych i evéw,
2) wprowadzanie trwatych upraw ogrodniczych i sadioaych oraz zalesienie gruntow
V-VI klasy bonitacyjnej ( innych i okreslono na rysunku planu) oraz nigakow;
zalesienia wykonagatunkami zgodnymi z siedliskiem i potenciafoslinnoscia terenu,
3) zachowanie istniggych i wprowadzenie nowych zadrzewiezakrzewi@ srodpolnych
i przydraznych,
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4) dopuszcza sibudowe nowej zagrody rolniczej przez rolnika nie a@ggo maliwosci

rozbudowy zagrody na dotychczasowym tereniéli jspetnia wymogi okréone

w przepisach szczegolnych,

5) budow budowli rolniczych, zwizanych wy4cznie z prowadzonym gospodarstwem

rolnym przez rolnika lub przedgiorstwo rolne,

6) budow urzdze i sieci lokalnej infrastruktury technicznej,

7) budowli i uradzen stuzacych gospodarce wodnej i ochronie przeciwpowodzjpwe

8) zaktadanie stawdw rybnych i matych zbiornikowdmych,

9) rozbudow, przebudow i budowe nowych uradzen systemu melioracji wodnych.

2. Na terenie nakazuje s
1) ochror stanowiska archeologicznego nr 2 zlokalizowanemgdziatkach
oznaczonych nr ewidencyjnymi 125 i 126,
2) w przypadku prowadzenia prac polowych i natrafiena przedmioty mage
Swiadczy o zabytku zawiadondi Wojta Gminy lub Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.
3. Na terenie zakazuje st

1) lokalizacji otwartych zbiornikdw na ptynne odclyozwierzce, komor

fermentacyjnych, biogazowni oraz myjni ptytowycla glojazdow i urgdzea rolniczych,

2) lokalizacji budynku mieszkalnego, wchadego w skiad zabudowy zagrodowej;gk

na dziatce jego lokalizacji nie istnagpudynki stiace produkcji rolnej,

836. Wyznacza s tereny rolnicze, wyiczone z zabudowy, z przeznaczeniem
podstawowym jako aytki zielone oznaczone na rysunku planu symbol&# :

1. Na terenie dopuszcza ¢i

1) lokalizacg budowli | uradzen stwzacych gospodarce wodnej | ochronie
przeciwpowodziowej,

2) stawow rybnych i innych zbiornikbw wodnych &taych wyhcznie dla potrzeb
rolnictwa,

3) uradzen i sieci infrastruktury technicznej.

2. Na terenie zakazuje st

1) przeksztatcania istnigjych trwatych aytkéw zielonych w grunty orne,

2) wprowadzanie trwatych upraw ogrodniczych, sadomych i rglin energetycznych oraz
zalesiania terenu,

3) budowy i rozbudowy systemu melioracji odwadgeggch, skracania i nieuzasadnionej
zmiany przebiegu ciekdw wodnych oraz dokonywaniayam, niekorzystnych dla flory
i fauny zmian w stosunkach wodnych terenu,

4) lokalizacji budowli rolniczych .

3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) zachowa taki trwate i pastwiska oraz ograniazych wytkowanie gospodarcze lub
dostosowa do warunkéw funkcjonowania przyrody, zachdwaiagtos¢ strukturalm

i funkcjonalma korytarza ekologicznego doliny oraz wykluézytosowanie nawozow
mineralnych

i srodkéw ochrony rélin o wysokiej klasie toksyczioi,

2) naley ochrory, obja¢ obudowe ciekdw wodnych, starodrzew o charakterze naturalny
oraz zadrzewienia przywodngddpolne i przydréne, krajobraz doliny cieku wodnego.

837.Wyznacza s tereny léne, wyhczone z zabudowy, z przeznaczeniem podstawowym
jako wytki lesne oznaczone na rysunku planu symboleth :
1. Na terenie dopuszcza ¢i
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1) lokalizacg budowli i uradzen stuzacych gospodarce deej i ochronie
przeciwpowodziowej,
2) wykorzystanie laséw dla celow rekreacyjno — ézapwczych i edukacyjnych
W oparciu 0 wyznaczone szlaki turystyczne oraziegioe i nowesciezki przyrodnicze,
wzbogacone w elementy racjonalnej infrastrukturygtycznej,
3) rozwoj wodochronnych, klimato tworczyckrodowiskowo twoérczych funkcji laséw,
4) uradzen i sieci infrastruktury technicznej.

2. Na terenie zakazuje st
1) przeksztatcania istnigjych wytkdw lesnych,
2) wprowadzanie upraw, zalesiania terenu i przeimddrzewostanu niezgodnie
z siedliskiem i rélinnoscia potencjali,
3) budowy i rozbudowy systemu melioracji odwadgagch, skracania i nieuzasadnionej
zmiany przebiegu ciekbw wodnych oraz dokonywaniayahm, niekorzystnych dla flory
I fauny zmian w stosunkach wodnych terenu.

838.Wyznacza s tereny uytkOw rolnych z przeznaczeniem do zalesienia czmae na
rysunku planu symbolemzZDL
1.Na terenie dopuszcza €l
1) prowadzenie nasadzedrzew i krzewow zgodnie z istnaglymi siedliskami,
preferowanie odnowie naturalnych z dosadzaniem drzew zgodnych z sledis
I roslinnoscia potencjala,
2) lokalizacg budowli i uradzen stuzacych gospodarce deej i ochronie
przeciwpowodziowej,
3) uradzen i sieci infrastruktury technicznej.
2. Na terenie zakazuje st
1) przeksztatcania istnigjych wytkdw rolnych na inne ailesne,
2) wprowadzanie upraw, zalesiania terenu i przelwddrzewostanow niezgodnie
z siedliskiem i rélinnoscia potencjali,
3) budowy i rozbudowy systemu melioracji odwadgagch, skracania i nieuzasadnionej
zmiany przebiegu ciekbw wodnych oraz dokonywaniayahm, niekorzystnych dla flory
I fauny zmian w stosunkach wodnych terenu.

Rozdziat 13
Tereny wod powierzchniowych
( ptynacych i stopcych )

839.Wyznacza si tereny oznaczone na rysunku planu symbol&8.:
1.Przeznaczenie terenu.

1) podstawowe - tereny wdd stoych i ptyracych,

2) dopuszczalne - wdzenia i obiekty zwizane z gospodagkvodr, hodowlan ryb,
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz warunkila ochrony srodowiska
l)dopuszczalna lokalizacja udzen i prowadzenie prac zwdanych z utrzymaniem
istniejacych ciekow wodnych, wod stajych i rowéw melioracyjnych prowadaeych wody,
2)ochronie podlega obudowa biologiczna ciekow watiny wod stojcych zaréwno
w formie zieleni niskiejsredniej jak i drzew i krzewodw,
3) wyklucza st lokalizacg zabudowy nie zwazanej z utrzymaniem i pigjnowaniem
stawodw, ciekdw i rowdw w odlegdoi mniejszej ni 3,0m, od linii brzegowej,
3. Stawka procentowado okrdlenia optaty z tytutu wzrostu waka nieruchomeci

- nie wymaga ustalenia.
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DZIAL I
Srodowisko, przyroda, wartosci kulturowe i dziedzictwa kulturowego

] Rozdziat 1
Srodowisko przyrodnicze

840.Ustalenia w zakresie ochronysrodowiska, przyrody obowigzujace na obszarze
objetym planem:
1.0bszar wsi polmny jest w obszarze chronionego krajobrazu Stogkego Parku
Krajobrazowego.
2. Prowadzona dziataléé® winna by podporadkowana wymogom planu jego ochrony
okreslonym w rozporadzeniu Nr 0151/P/8/07 Wojewody Opolskiego z dniast@znia
2007 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony déb&twskiego Parku Krajobrazowego.
3.Prowadzona dziatal&é produkcyjna, magazynowa, sktadowania, logistyczamaz
dziatalng¢ produkcyjna rolna w gospodarstwach hodowlanyodh micze powodowéa
ponadnormatywnego ohgieniasrodowiska naturalnego poza granicami terenu, deelgm
inwestor posiada tytut prawny dla zachowania jegéovow.
4. Wyklucza st realizacg przedsiwzigé inwestycyjnych, instalacji zaliczonych
w przepisach odbnych do mogcych znacaco oddziatywéd na srodowisko, ktore
wymagaj procedury oddziatywania rimodowisko, za wyjtkiem drég publicznych oraz
kanatow zbiorczychsciekébw bytowych i obiektéow i uetdzen obstugi komunikacji
samochodowej (stacje paliw)
5. Na calym obszarze abym planem obowizuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych
sciekbw do wod: powierzchniowych, podziemnych i gdw, lokalizacji obiektow
budowlanych, ktére mimo spetnienia wymogow ohgaujacych przepiséw odbnych,
nie wykluczaj w drodze sytuacji awaryjnych stenia lub zakzenia srodowiska,
z wylaczeniem obiektow wypoganych w system monitoringu lub w systemy
zabezpieczafe przed skaeniem gruntu i wéd podziemnych.
6. Na terenach produkcyjnych, magazynowo sktadowyah sprztowych
i transportowych, ustug technicznych i rzefinéczych, parkingach itp. na ktérych istnieje
niebezpieczéstwo zanieczyszczenia wod i ziemi substancjamianpaje si:

1) budowe urzadzen zabezpieczagych przed przedostanieng siubstancji

zagraajacychsrodowisku naturalnemu wod i ziemi,

2) uszczelnienie nawierzchni i zabezpieczenie psggwem zanieczyszczonych wod

na tereny przylegte,
7. Nakazuje si zachowanie w stanie istnaeym obnienia dolinnego rzeki Stobrawy
w czgsci poétnocnej obszaru ofipgo planem wraz z istniggymi stawami, ciekami i ich
obudowg biologiczry nizej potazonych,
8. Nakazuje si utrzymanie szpaleréw drzew przydnych i srédpolnych we wigciwym
stanie i konserwowanie ich oraz uzupetnianie o noasadzenia,
9. Wprowadza giobowikzek usuwania odpadow :

1) komunalnych w ramach gminnego systemu gospodar@w odpadami wraz
z uprzedmi ich segregagj
2) innych zgodnie z obowazujacymi przepisami w tym zakresie.

10. Masy ziemne usuwane lub przemieszczane podeadigacji inwestycji na obszarze
objetym planem naley wykorzyst& na miejscu przy rekultywacji terenu lub w sposoéb
wskazany przez Wdéjta Gminy.
11. Poziom hatasu powodowany dziatdkri@ produkcyjna, logistyczni ustugows nie
moze przekracza na granicy z terenami zabudowy mieszkaniowe] wgpugzczalnych
pozioméw okrélonych w przepisach ogbonych, przy czym za tereny:
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a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej uznajeesieny oznaczone symbolem MN,

b) zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugamemidglniczymi uznaje s

tereny oznaczone symbolem: MN,U,

c) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej uznagetereny oznaczone symbolem: MWn,

d) tereny rekreacyjno — wypoczynkowe uznagetsieny oznaczone symbolem: US.

Dla pozostatych terendbw dopuszczalnych pozioméveshaiie ustala si przy czym dla
budynkow lub pomieszcaegprzeznaczonych na staty pobyt ludzi podlegagh ochronie na
podstawie przepisow oginych w zakresie ochrony przed hatasem, jmigch w zasigu
potencjalnego uerlivego oddziatywania terenow kolejowych oraz dragbjewodzkiej

I powiatowe] oznaczonych odpowiednio symbolami, enal stosowa zabezpieczenia
w budynku lub jego cgci spetniajgce wymagania Polskiej Normy regujagj ochror
przed hatasem pomieszéz& budynkach oraz dopuszczalne wéctopoziomu dwicku
w pomieszczeniach, okilene w przepisach ogbonych.

12.Wzdhg istniepcej napowietrznej linii  elektroenergetyczne] wysmo napicia
oznaczonej symbolem EE 110KV, przecuta tereny przeznaczone pod zabugow
wyznacza S orientacyjia strek elektromagnetycznego promieniowania niejoryzego
0 podwyszonym poziomie, 0 szerod® okreslonej od osi tej linii na rysunku planu;
w okreslonej strefie zakazuje siwznoszenia budynkéw przeznaczonych do stateggtpob
ludzi oraz zobowizuje s¢ wiasciciela linii do przeprowadzenia pomiaréw kontrathy
elektromagnetycznego promieniowania niejorizago w zakresie i z e¢gtotliwoscia
okreslona w przepisie szczegllnym, z uwgdhieniem projektowanych obiektow
budowlanych; wyniki pomiarbw o ktérych mowa #&y mog stanowt podstaw
wystapienia do wiaciwego organu o ustanowienie obszaru ograniczoongg&owania.

13. W przypadku dokonania odkrycia kopalnych sia®v rcslin i zwierzat nalezy miejsce
oznakowa, zabezpieczyi niezwtocznie powiadomiWojewod; Opolskiego,

14. Na obszarze zagmenia zalewami powodziowymi zakazuje Bkalizowania inwestycji
zaliczanych do przedswvzig¢ mogicych znaczco oddziatywd nasrodowisko, dla ktérych
jest lub wymagane spaidzenie oceny oddziatywania gepdowisko (z wyhczeniem drog,
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej), gromadzeswekdéw, odchoddéw zwieezych,
srodkébw chemicznych, a tak& innych materialtdw, ktGre magzanieczyci¢ wody,
prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadaw,tym w szczegolni ich
sktadowania, wykonywania wdzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektow
budowlanych, sadzenia drzew lub krzewdw, prowadzetdiatalnéci prowadacej do
zmiany uksztattowania terenu, sktadowania matesiaitaz wykonywania innych robét
i czynnaci, ktdre mogtyby utrudri ochrore przed powodai oraz wptyraé na pogorszenie
jakosci wod.

Rozdziat 2
Dziedzictwo kulturowe

841. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw @z doébr kultury
wspotczesnej

1. Ochronie dziedzictwa kulturowego podlegapbytki architektury wpisane do rejestru
zabytkéw Wojewodztwa Opolskiego, do ktorych rgle

- cmentarz komunalny wraz z ogrodzeniem — nr 88/22 z dnia 06.11.1992 r.

- stanowisko archeologiczne nr 2 zlokalizowane nand 125 i 126,

2. Wszelka dziatalni@ na ww obiektach wymaga uzgodnienia na etapieegtoyania

i wykonawstwa Wojewoddzkiego Opolskiego Konserwatdabytkow .

3. Obiekty ugte w gminnej ewidencji zabytkow :

- kapliczka mur. z 1887 r.
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- dom mieszkalny ul. Namystowska nr 11, z lat 20 WXmur.,

- dom mieszkalny ul. Namystowska nr 87, z lat 20 WXmur.,

- budynek fabryczny cegielni z pocz. XX w.

4. W przypadku prowadzenia na ww obiektach robodomdanych remontowych

i konserwatorskich naty zachowdé bryle obiektu w niezmienionej formie, w tym
geometr¢ i ksztatt dachu ; naky zachowa oryginalra architektue elewacji budynkow
mieszkalnych oraz detale architektoniczne; dopwsagzwymiarg stolarki pod warunkiem
zachowania pierwotnych wielko otworéw okiennych i drzwiowych oraz ich podziato

5. Stanowisko archeologiczne nr 2 podlega ochrpragvnej. Ratownicze badania obiektu
archeologicznego nalg przeprowadzi na warunkach Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

W przypadku odkrycia podczas prowadzenia prac pgtbw robdét ziemnych lub
budowlanych  na obszarze stanowiska nr 2 lub w déeg@gnim jego ssiedztwie

I przedmiotu, a take na obszarze bylego stanowiska nr 1 ( teren Zgskodvany), co do
ktérego istnieje przypuszczenige jest on zabytkiem, nalg podpé¢ dziatania zgodnie
z przepisami odbnymi w zakresie ochrony zabytkow.

6. W przypadku wpisania w okresie obamywania planu do rejestru obiektu paobmego
w granicach okrdonych rysunkiem planu obowduja zasady ochrony tego obiektu
okreslone w przepisie odbnym w zakresie ochrony zabytkow.

DZIAL 11l
Komunikacja i infrastruktura techniczna

Rozdziat 1
Zasady modernizaciji i rozwoju systeméw komunikacjioraz wyposaenia terenéw
W miejsca postojowe

842.1Dla terenu komunikacji drogowej — obejmujcy planowany odcinek drogi
publicznej oznaczonej na rysunku planu symbol&DG, ustala si nastpujace
przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodariawa
2. Przeznaczenie terenu:
1) teren komunikacji drogowejdroga klasy gtbwnej planowana obwodnica drogowa wsi
w ciagu drogi wojewddzkiej Opole — Namystow nr 454,
2) przeznaczenie towarzyge — skrzyowanie typu wzet, przejcia przez cieki wodne,
3. Podstawowe parametry techniczne drogi:
1) szeroké¢ pasa drogowego w liniach rozgranicgsich — 35,0m,
2) 1 jezdnia z 2 pasami ruchu o szerkgk@x3,50m, opaski bitumiczne,
3) korona drogi, skarpy i rowy odwadrieg, pasy zieleni i uszlzenia izolacji
akustycznej,
4) wyposaenie w infrastruktuy techniczi: oswietlenie uliczne i kanalizacja opadowa,
6) wyklucza st lokalizowanie indywidualnych bezpr@dnich whczen komunikacyjnych
do planowanej obwodnicy wagu drogi nr 454.

843.1Dla terenu komunikacji drogowej — obejmujcy odcinek drogi publicznej
wojewodzkiej nr 454 relacji Opole - Namystéw oemanej na rysunku planu symbolem
KDG , ustala si nastpujace przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodamna:

2. Przeznaczenie terenu
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1) teren komunikacji drogowej drogi klasy gtéwnej, nr 454 jako droga regionalna,
wojewodzka,
2) przeznaczenie towarzyge: przystanki autobusowe, zatoki postojowe,
3.Dla terenu drogi KDG ustala s¢ naskpujace zasady zabudowy i zagospodarowania
terenu:
1) parametry techniczne drogi — ulicy:
a) szeroké&t pasa drogowego w liniach rozgranicgagjch — do 35,0m
b) jezdnia — 1 jezdnia z 2 pasami ruchu o szeéwmkpasa ruchu minimum 2x3,5m,
utwardzone pobocza o szerékbco najmniej 1,0m, na terenach zabudowy wsi abusie
chodniki o szerokii 2x2,0m,
c) szeroké¢ korony drogi 11,0m,
d) wskazana budow&iezki rowerowej jednostronnej o szergkominimum 2,0m,
e) wihczenie z terenOw przeznaczonych pod zabgdoweszkaniow i produkcyjno —
ustugovwy powinno odbywa si¢ poprzez drogi zbiorcze wyposme w ewentualne pasy
wiaczenia i wyhczenia w uzgodnieniu z zaidrca drogi,
f) wyposaenie w infrastruktuy techniczma: o$wietlenie uliczne, podjazdéw i mostu oraz
kanalizacja opadowa,
g ) wyposaenie w infrastruktuy techniczi: oswietlenie uliczne i kanalizacja opadowa.
2) w liniach rozgraniczagych pasa drogowego drogi KDG ustala:si
a) dopuszcza silokalizacg tymczasowych ( nie zwkanych trwale z gruntem ) obiektow
budowlanych takich jak kioski uliczne, pawilony seday ulicznej i wystawowe,
przekrycia namiotowe, obiekty kontenerowe itp.,
b) zakazuje si lokalizacji wolnostajcych na@nikow reklamowych na postumencie
betonowym,
c) projekt nowych zjazdéw na ww drggalezy uzgodné z zaradca drogi.

844.1.Dla terenu komunikacji drogowej — obejmujcy odcinek drogi publicznej klasy
gléwnej powiatowej nr 1348 0 Karlowice — Wolczyn nezzonej na rysunku planu
symbolem KDG, wustala s nastpujace przeznaczenie oraz warunki zabudowy
I zagospodarowania:
2. Przeznaczenie terenu
1) teren komunikacji drogowejdrogi klasy gtéwnej, droga powiatowa nr 1348 O
2) przeznaczenie towarzyge: przystanki autobusowe, zatoki postojowe,
3.Dla terenu drogi KDG ustala s¢ naskpujace zasady zabudowy i zagospodarowania
terenu:
1) parametry techniczne drogi — ulicy:
a) szeroké&t pasa drogowego w liniach rozgraniegajch — 25,0m
b) jezdnia — 1 jezdnia z 2 pasami ruchu o szeémkpasa ruchu minimum 2x3,5m,
utwardzone pobocza o szerékbco najmniej 1,0m, na terenach zabudowy wsi abusie
chodniki o szerokii 2x2,0m,
c) wskazana budowéaiezki rowerowej jednostronnej o szergkominimum 2,0m,
d) wilaczenie z terendw przeznaczonych pod zabgdoweszkaniow i produkcyjno —
ustugovwy powinno odbywéa si¢ poprzez drog zbiorcz wyposaone w ewentualne pasy
wiaczenia i wyhczenia w uzgodnieniu z zawdrca drogi,
e) wyposaenie w infrastruktuy techniczia: oswietlenie uliczne, podjazdéw i mostu oraz
kanalizacja opadowa,
f) wyposaenie w infrastruktuy techniczi: oswietlenie uliczne i kanalizacja opadowa na
obszarze zabudowanym.
2) w liniach rozgraniczagych pasa drogowego drogi ustaka:si
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a) dopuszcza silokalizacg tymczasowych ( nie zwkanych trwale z gruntem ) obiektow
budowlanych takich jak kioski uliczne, pawilony seday ulicznej i wystawowe,
przekrycia namiotowe, obiekty kontenerowe itp.,

b) zakazuje si lokalizacji wolnostojcych nagnikow reklamowych na postumencie
betonowym,

c) projekt zjazdow na ww dreghalezy uzgodné z zaradca drogi.

845.1.Dla terenéw komunikacji drogowej — obejmujcej istniejce i planowane odcinki
drég publicznych oznaczonych na rysunku planu syemdDD , ustala si nastpujace
przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodariawa
2. Przeznaczenie terenu:
1) teren komunikacji drogowejéroga, ulica klasy dojazdowejw ciagach drég gminnych
2) podstawowe parametry drog, ulic:
a) szeroké& pasa drogowego w liniach rozgranicgsich ulic 8 - 12,0m;
b) 1 jezdnia z 2 pasami ruchu o szerkzk®,0 — 6,0m,
d) chodniki obustronne lub bezpieczniki,
e) wyposaenie ulic w infrastruktur : oswietlenie oraz kanalizacja deszczowa
3. Dla terenu drog KDD ustala s¢ nastpujace zasady i warunki zagospodarowania
terenu:
1) dopuszcza silokalizacg tymczasowych obiektéw budowlanych takich jak kiosk
uliczne, obiekty kontenerowe itp.,
2) zakazuje si lokalizacji wolnostajcych naénikéw reklamowych na podstawie
betonowej,
3) nowe wjazdy- zjazdy dla obstugi komunikacji tede i dzialek bezpwednio
przylegtych do planowanej trasy ulic klasy dojazépworaz utrzymanie wjazdow
Istniejacych na warunkach zasdcy drogi,
4) dopuszcza sisytuowanie podziemnej sieci infrastruktury tecngsj.

846.1.Dla terenéw komunikacji drogowej — obejmujcej istniejce i planowane odcinki
drog oznaczonych na rysunku planu symbokdW , ustala si nastpujace przeznaczenie
oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:
2. Przeznaczenie terenu:
1) teren komunikacji drogowej KDW - teren drog — ulic wewrgtrznych klasy
dojazdowej, istniece i planowane ulice, nie stanasg wiasnéci gminnej lub stanowce
wlasnag¢ prywatry, jako wewrtrzne cagi komunikacyjne obstugage tereny istnigrej
i planowanej zabudowy mieszkaniowej, ustugowejadpikcyjnej oraz bezgeedniego ich
otoczenia.
3. Dla terenu drog KDW ustala s¢ nastpujace zasady i warunki zagospodarowania
terenu:
1)dopuszcza silokalizacg ulic pieszo — jezdnych,
2) parametry drogi — ulicy lub ulicy pieszo — jee@in
a) szeroké&t pasa drogowego w liniach rozgranicgajch — 6,0 — 10,0m,
b) jezdnia — minimum jednopasmowa o szeégkpasa ruchu minimum 3,5m,
c¢) chodnik — jednostronny o szergkbminimum 2,0m,
d) w pasach drogowych o szerékpok.6,0m dopuszczacsirealizacg ulicy pieszo —
jezdnej o szerok@i minimum 5,0m
3) w granicach pasa drogowego zalegasgtuowanie przyuliczne miejsca postojowe,
4) ulicg nie zapewniajca przejazdu bez zawracania, zakpy¢ placem manewrowym
0 wymiarach min. 12,5 x 12,5m
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5) ulice pieszo — jezdnrealizow& bez krawznikOw, a pasy ruchu kotowego i pieszego
zréznicowa barwg i faktura lub wprowadzt ruch jednokierunkowy

847.1. Dla terenébw komunikacji drogowej — obejmugcej istniejce i planowane odcinki
drég oznaczonych na rysunku planu symbdiddg , ustala si nastpujace przeznaczenie
oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:
2. Przeznaczenie terenu:teren komunikacji drogowd{Dg — teren drog gospodarczych
transportu rolnego .
3. Dla terenu drég KDg ustala s¢ nastkpujace zasady i warunki zagospodarowania
terenu:
1)) parametry drogi :
a) szeroké&t pasa drogowego w liniach rozgranicgsgich — 8,0 — 15,0m,
b) jezdnia — minimum jednopasmowa o szeégkpasa ruchu minimum 6,0m,
c) w przypadku braku nitiwosci zapewnienia przejazdu zastoséwaijanki, place
manewrowe,
2) zakazuje siw odlegtdci mniejszej ni 5m od osi drogi sytuowania ogrodaze
3) dopuszcza silokalizacg urzadzen sieci infrastruktury technicznej.

848.1. Dla terenéw komunikacji drogowej — obejmugcej istniejce i planowane odcinki
drég oznaczonych na rysunku planu symbol&RWx, ustala si nastpujace
przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodariawa
2. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej KDWx — teren drég ciagow
pieszo — jezdnych.
3. Dla terenu chgéw drogowych KDWx ustala s¢ naskpujace zasady i warunki
zagospodarowania terenu:
1) parametry drogi :
a) szeroké&t pasa drogowego w liniach rozgraniczsgich — 8,0 — 12,0m,
b) jezdnia jednopasmowa o szerétigpasa ruchu minimum 5,0m,
2) w granicach pasa drogowego zalegasgtuowanie miejsc postojowych ,
3) w przypadku braku nitiwosci zapewnienia przejazdu zastosdéwaijanki, place
manewrowe,
4) ciagi pieszo — jezdne realizowaez kravgznikow.

849. Dla terenu komunikacji drogowej oznaczonego na rysunku planu symbokbWr
ustala st nastpujace przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodema:
2. Przeznaczenie terenu:teren komunikacji drogowej KkDWr — teren cagu rowerowego
przebiegajcego przez kompleksydee.
3. Dla terenu chgu rowerowego KDWr ustala s¢ nasipujace zasady i warunki
zagospodarowania terenu:
1) parametry drogi :
a) funkcja — wydcznie sportowo — rekreacyjna,
b) szeroké¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczgich — 6,0 — 10,0m,
) jezdnia jednopasmowa o0 szerédigasa ruchu minimum 5,0m,
2) w granicach pasa drogowego zalegasgtuowanie miejsc postojowych,
3) ciagi rowerowe realizowabez kravgznikow.

Rozdziat 2
Zasady obstugi modernizaciji, rozbudowy i budowy infastruktury technicznej
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850.1. Zasady ogdlne :
1) infrastruktura techniczna nie zwana z potrzebami zaidzania drogami i potrzebami
ruchu drogowego, powinna &yokalizowana poza pasem drogowym w miejscach gdzie
istnieje taka maiwos¢; w przypadku konieczrsoi sytuowania sieci w pasie drogowym
nalezy uzysk& warunki wigciwego zarzdcy drogi,
2) przy prowadzeniu sieci nake uwzgkdniat planowane zagospodarowanie terenu, nie
prowadz¢ sieci w sposob utrudnigy przyszie zagospodarowanie ( np. sti@utazenie
sieci w granicach terenu nieruchaofon),
3) umieszczanie reklam dopuszcza wiytacznie na parkingach, w innych miejscach
w ciagach drog naley kazdorazowo uzgadnéaz zaradcami drog.
851.2. Zaopatrzenia w wock:
1) zaopatrzenie w wedodbiorcow wsi przewiduje &iz istniepcej sieci wiejskiej
wodochgu i poprzez dalszrozbudow sieci na bazie ggia komunalnego ,, Zieleniec”,
na warunkach ok&onych przez przepisy og¢line,
2) istniepca si€¢ wodochgowa mae podlega remontom i przebudowie do wymaganych
potrzeb technicznych prowadzenia sieci i zabezpi@ezpaarowego,
3) nowe odcinki mog by¢ prowadzone jako rurcggi doziemne w sposob zapewn@y
najmniejsz liczbe skrzyzowan i zblizen z innymi obiektami budowlanymi i istnggym
innym uzbrojeniem,
4) nowe odcinki sieci naly wykonywa poza pasem drogowym drogi wojewodzkiej
istniejacej 1 docelowej oraz drogi powiatowej. W szczeg®lnuzasadnionych
przypadkach dopuszczagsiokalizacg sieci w pasie drogowym po wareejszym
uzyskaniu zezwolenia zadcy drogi,
852.3.0dprowadzanie i unieszkodliwianiesciekow:
1) odprowadzanie sciekow komunalnych i bytowych, ktérych dopuszczalny sktad
okreslaja przepisy odgbne naley odprowadz& po jej wykonaniu do projektowanej
kanalizacji sanitarnej grawitacyjno -$mieniowej wraz z pompowniami lokalnymi;
a) projektowana kanalizacja sanitarna stanowdsccaiktadu odprowadzanidciekdw
sanitarnych ze wsi Krogulna do istriegj mechaniczno — biologicznej oczyszczalni
sciekdw w Pokoju poprzez kanalizaganitara projektowam we wsi Zieleniec,
b) dopuszcza siinny odbiorniksciekow j&li wynika¢ to bedzie z zaistnienia nowych
okolicznaci realizacji inwestycji | programu gospodaskiekami w gminie,
c) nie dopuszcza giodprowadzanigciekow do nowych zbiornikdw wybieralnych na
obszarach obkfych zorganizowanym systemem odprowadzdniekéw, po wykonaniu
sieci kanalizacji sanitarnej,
d) przejciowo dopuszcza siodprowadzaniesciekow bytowych do indywidualnych
zbiornikdw wybieralnych ; po wykonaniu sieci n@wabudow nalezy do niej poddczyc.
2) odprowadzeniesciekéw technologicznychpochodzenia przemystowego seonasipi¢
wytacznie po uprzednim oczyszczeniu na terenie wilasimymestora, do projektowanej
sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach ékmeych przez zawcg sieci,
3) przy budowie nowych odcinkéw sieci kanalizaciingarnej wraz z usglzeniami
towarzyszacymi ( przepompownie ) natg zachowa :
4) sig¢ kanalizacji sanitarnej  nalg¢ wykonywa poza pasem drogowym drogi
wojewddzkiej istnigjcej i docelowej oraz drogi powiatowej. W szczegélozasadnionych
przypadkach dopuszczagsiokalizacg sieci w pasie drogowym po wergejszym
uzyskaniu zezwolenia zaydcy drogi; przebieg sieci winien zapewmogodne warunki jej
budowy, a take eksploatagjz dogodnym dogpem w cagu roku,
4) w zakresie kanalizacji deszczowej
a) przejciowo dopuszcza siodprowadzanie wod opadowych z dachéw budynkéw na
tereny nieutwardzone Ilub do dotow chtonnych w cbi® dziatki; dopuszcza i
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odprowadzenie woéd opadowych do istasgich rowow melioracyjnych i ciekow
otwartych,
b) wody opadowe z terendw produkcyjnych, w tym awigrzchni naraonych na
substancje ropopochodne jak parkingi wymagagipnego podczyszczenia .
853.4. Zaopatrzenie w energ¢ cieplna
1) przewiduje si lokalizacje indywidualnychzrodet do celéw grzewczych stoscych
paliwa o niskiej emisji zanieczyszaz€ gaz, ole] opatowy , energia elektryczna ) lub
wysokosprawne ugzlzenia na paliwo state,
2) zbiorniki stacjonarne gazowe lub olejowe - pgléokalizowa w granicach wiasrsai,
zgodnie z przepisami oghnymi.
854.5. Zaopatrzenie w energg elektryczna:
1) zaopatrzenie wsi w eneggelektryczna przewiduje giza pdrednictwem istniejcych
i projektowanych linii napowietrznych i kablowychrapkciu 15KV oraz z istniecych
i projektowanych stacji transformatorowych na w&aoch okrélonych przez zasdoe
sieci,
2) istniepce linie napowietrzne niskiegosredniego i wysokiego nagiia wraz
z urzmdzeniami towarzyseymi mogy podlegé remontom, rozbudowie i przebudowie do
wymaganych warunkow technicznych,
3) dla obstugi terenéw projektowanych funkcji przéwe st mazliwosé realizacji nowych
stacji transformatorowych zlokalizowanych w ich gie jako obiekty towarzysze,
4) nowe odcinki sieci naty realizow& jako kablow, w uzasadnionych przypadkach
dopuszcza sgisiet napowietrza.
855.6. Zaopatrzenie w sié telekomunikacyjna:
1) linie telefoniczne nafy realizow& jako kablowe doziemne prowadzone w liniach
rozgraniczajcych drog i ulic we wspdélnych kanatach zbiorczych perozumieniu ze
wszystkimi operatorami sieci,
2) dopuszcza ei ustawianie wyniesionych modutéw centrali telefamej w postaci
wolnostopcych szaf sieci dogbowe).
856.7. Melioracje wodne :
1) dopuszczalna przebudowa, rozbudowa i remongsystrenarskiego,
2) w przypadku realizacji zabudowy na terenach ene&mych wymagane uzgodnienie
z organem do spraw melioracji .

Tytut 11

Ustalenia obowgzujace na catym obszarze okjym planem
DZIAL |

Przestrzen publiczna, podziat nieruchomdci

Rozdziat 1
Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych
857.1.Ustala s¢ tereny przestrzeni publicznych, powszechnie gbrst, oznaczone na
rysunku planu symbolem:
1) KD - tereny drég publicznych
2) US —tereny sportu i rekreacii
2. Dla terenow publicznych, o ktérych mowa w ustoprécz ustale szczegétowych
w zakresie przeznaczenia oraz sposobu ich zabudpagospodarowania, ustala:si
1) mazliwo$c¢ lokalizacii:
a) uradzonych miejsc na kontenery do selektywnego zbiaradpadow,
b) znakdéw oraz planéw informacji wizualnej,
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c) tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych nitsainych niewymagagych
pozwolenia na budoywna czas organizacji imprez masowych i okoliézrawych,
d) dopuszcza siprzebudow i rozbudowe oswietlenia ulicznego,
2) zakaz:
a) grodzenia terenow od strony drég publicznycHic¢ oraz cagéw pieszo — jezdnych
ogrodzeniami wykonanymi z prefabrykatow betonowych
b) stosowania ogrodaewyzszych nk 2,20m,
3. Lokalizacja reklam w liniach rozgranicaeych drég i ulic mee by dokonana pod
warunkiem zachowania bezpieéaséva ruchu na drodze na warunkach éllr@ych przez
zaradce drogi.
4. Przy realizacji inwestycji natg zapewnt dostpnas¢ osobom niepetnosprawnym do
urzadzeh komunikacji (placow, agéw pieszych, przé pieszych, miejsc parkingowych)
oraz do obiektéw ustug publicznych i terenow zielezadzone).
5.Przy realizacji inwestycji naty w zagospodarowaniu wprowadzalementy matej
architektury, zielé towarzyszca i inne elementy o walorach estetycznych wzbogagah
lokalne walory krajobrazowe.

Rozdziat 2
Zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomgci

858.1. W granicach oljych planem nie wysgpuja obszary wymagage dokonania scale
nieruchoméci a nastpnie ich powtérnego podziatu o ktérych mowa w pigach
szczegolnych.
2. Ustala si nastpujace zasady i warunki podziatu nieruchaimio
1) podziatu nieruchonsai zabudowanych nima dokoné, jezeli jest on zgodny z
przepisami odtbnymi oraz ustaleniami planu,
3. Zgodnda¢ o ktorej mowa w ust.1 dotyczy:
1) zapewnienia bezpredniego dogpu do drogi publicznej lub drogi zewtnznej,
2) mazliwos¢ doprowadzenia wikgiwej dla przeznaczenia terenu infrastruktury techme),
3) zachowania ustaleplanu w zakresie zasad zabudowy i zagospodaroviargadw oraz
w zakresie usytuowania budynkéw w stosunku do gradziatki i warunkdéw
p — pa@zarowych wymaganych przepisami glinymi,
4) uwzgkdnienia prawnie chronionych intereséw stron w zsikre@krélonym przepisami
odrgbnymi, w tym szczegoélnie sptywu wod opadowych, obst komunikacyjnej
I inzynieryjno — technicznej.
4. W projektach podzialu nieruchodwdo nalezy zachowa ustalone planem zasady
wydzielenia drdg i ulic, wyznaczonych liniami roagiczagcymi,
5. Linie rozgraniczace tereny o rinych rodzajach przeznaczenia, ckvee Scisle,
stanowi réwnoczénie zewrtrzne granice dziatek przeznaczonych do wydzielenia
6. Ustala si parametry dla wydzielanych, nowych dziatek budowth, j&li nie s3
okreslone w ustaleniach szczegétowych z zaleceniem @eehia podziatu geodezyjnego:

a) na terenie MN:

minimalna szerokg granicy frontowej dziatki — 18,0m,

maksymalna 30,0m,

b) na terenie MN z ustugami realizowanymi na daatc

minimalna szerok& granicy frontowej dziatki — 20,0m,

maksymalna 40,0m,

c) naterenach P,U, S, minimalna szefélgranicy frontowej dziatki — 30,0m.
7. Parametry dla wydzielonych dzialek, o ktérychwaow ust.6, nie obowruja dla
wydzielanych dziatek dla obiektow i wdzen infrastruktury technicznej,
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8. Dopuszcza siscalanie gruntéw w celach:
1) uzyskania parametréw dziatek, o ktérych mowastvGy
2) okr&lonych w przepisach szczegolnych z zakresu gosgodi@ruchomeciami.

Dziat II
Ograniczenia w zagospodarowaniu, tymczasowe zagosjawowanie,

Rozdziat 1
Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz @gniczenia w ich uzytkowaniu
859.1. Ustala si obowihzek zapewnienia dagiu do ciekéw wodnych i rowow
melioracyjnych wiéciwemu zarzdcy, odpowiedzialnemu za ich eksploatagoprzez:
1) zakaz:
a) grodzenia nieruchomda przylegtych do powierzchniowych wod  publicznych
w odlegtaci mniejszej nt 1,5m od linii brzegu,
b) sytuowania obiektéw budowlanych, w odlegiomniejszej nt 5m od linii brzegu
powierzchniowych ciekdw publicznych,
2) skanalizowanie cieku wodnego lub rowu melioraego, budow mostkow i ktadek
mazliwe za zgod zarzdcy.
2. Od granic terenu zamkitego komunikacji kolejowej KK:
1) zachowa odlegta¢ nie mniej nk 15m — dla zadrzewiei zakrzywiey, z wylaczeniem
drzew, ktérych wysok& maze przekraczalOm,
2) w pasie terenu o szerako5m — zakaz sytuowania obiektéw budowlanych aecggh
utrudnia prowadzenie kolejowej drogi technologiczne,.
3.Ustala s potencjalny zagg uchzliwego oddziatywania terenu komunikacji kolejowej
KK wielkosci 150m od jego linii rozgraniczggych — w budynkach mieszkalnych nale
stosowa@ rozwiazania techniczne zabezpiecgay przed oddziatywaniem hatasu i wibracji;
WW rozwigzania zaleca sistosowa takze w budynkach mieszkalnych usytuowanych przy
drogach publicznych .
4.0d osi napowietrznej linii elektroenergetyczngpakiego napicia 110 KV wyznacza si
orientacyja strek o podwyszonym poziomie promieniowania elektromagnetycznego
niejonizupcego w ob¢bie ktorej wyklucza silokalizacg obiektow przeznaczonych na staty
pobyt ludzi,
5.0d osi napowietrznej linii elektroenergetycznBKY zachowa odlegigé nie mniejsa
niz:
a) 6,0m — do rzutu budynku i jegoggei, przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) 5,0m — do rzutu prowadzonych robét budowlanych.
6. W zastgu strefy ochrony sanitarnej cmentarza obejicejjobszar potony w odlegtdci
do 50,0m wokot jego granic, ustala:si
1) zakaz lokalizaciji:
a) nowych budynkow lokali mieszkalnych oraz budywkdéamieszkania zbiorowego,
b) zaktaddéw produkagych artykuty zywnaosci, zaktaddw zywienia zbiorowego oraz
zaktadow przechowagych artykutyzywnaosci,
c) studzien, zrodet i strumieni shmcych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych,
2. dopuszcza siodbudow, rozbudow, przebudow i nadbudow istniegcych budynkow
mieszkalnych.
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Rozdziat 2
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, ydzania i uzytkowania:

860.1. Dla wyznaczonych terenéw w granicach obszarwtegp planem ustala ¢si
dotychczasowe aytkowanie i zagospodarowanie do czasu zabudowggogpodarowania
zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

2. Dopuszcza sietapovd realizacg ustalé planu.

3.W sprawach nie unormowanych ustaleniami niniejszg#gou obowizuja przepisy ustaw

szczegolnych obowtujacych w trakcie obowizywania planu.

Wykonanie uchwaty powierzagsiVojtowi Gminy Poko;.
I

1. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzidaoni
Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego.
2. Uchwata podlega rownieopublikowaniu na stronie internetowej gdu Gminy Pokd;.

Przewodniczcy Rady Gminy



