PLAN OGOLNY
GMINY POKO)

CZYM JEST PLAN OGOLNY

® Obowigzkowym dokumentem planistycznym obejmujgcym obszar catej gminy,
ktory od 2026 r. zastgpi STUDIUM i bedzie stanowit akt prawa miejscowego

® Dokumentem zawierajgcym ustalenia w formie danych przestrzennych

oraz vzasadnienie sktadajgce sie z czesci tekstowej i graficznej

e Dokumentem okreslajgcym obowigzkowo strefy planistyczne oraz gminne
standardy urbanistyczne

e Dokumentem okreslajgcym fakultatywnie obszary uzupetnienia zabudowy
i obszary zabudowy srodmiejskiej

® Dokumentem, ktdérego ustalenia beda wigzgce dla miejsowych planow
zagospodarowania przestrzennego, a takze decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu



CO ZMIENIA SIE W SYSTEMIE PLANOWANIA

STARY SYSTEM PLANOWANIA

STUDIUM DECYZJE
UWARUNKOWAN O WARUNKACH
| KIERUNKOW ZABUDOWY
ZAGOSPODAROWANIA decyzja indywidualna,
PRZESTRZENNEGO na wniosek,
akt kierownictwa nie musi byc zgodna
wewnetrznego z& STUDIUM
akty prawa

miejscowego

Vv

POZWOLENIE NA BUDOWE LUB ZGLOSZENIE

NOWY SYSTEM PLANOWANIA
od 2026 roku!

PLAN OGOLNY
GMINY - POG

akt prawa
miejscowego

DECYZJE
O WARUNKACH
akty prawa ZABUDOWY
miejscowego decyzja indywidualna,
Na whniosek,

musi by¢ zgodna
z POG, by¢ w obszarze
uzupetnien zabudowy

Vv

POZWOLENIE NA BUDOWE LUB ZGtOSZENIE



CO ZOSTANIE OKRESLONE W PLANIE OGOLNYM GMINY POKOJ

1. STREFY PLANISTYCINE

PROFIL FUNKCJONALNY STREFY PLANISTYCZNEJ

NAZWA STREFY

PLANISTYCINEJ PODSTAWOWY DODATKOWY
(OBLIGATORY JNIE]) (FAKULTATYWNIE)

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinngj, teren ustug,
teren komunikaciji, feren zieleni urzgdzonej,
teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalng;,
teren lasu, teren wod

SJ - strefa wielofunkcyjna
z zabudowq
mieszkaniowq
jednorodzinng

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji e wielketowe o produlkel o
w gospodarstwach rolnych, '

i : t T L T e LT e —— teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
O SZ - strefa wielofunkcyjna eren akwakulfury i obstugi rybactwa, leren biogazowni, feren Ustug,

z zabudowq zagrodowq feren komunikacii, feren zieleni urzqdzone;, teren zieleni naturainej, teren lasu
teren ogrodéw dziatkowych, teren wod ‘ '
teren infrastruktury fechnicznej




SH - strefa handlu
wielkopowierzchniowego

teren handlu wielkopowierzchniowego,
teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonegj,
teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

teren ustug, teren sktadow i magazynow,
teren elektrowni stcnecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, feren wod

SP - strefa gospodarcza

teren produkcji, teren komunikacii,
teren zieleni urzgdzonej,
teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

teren ustug, teren zieleni naturalnegj,
teren lasu, teren wod

SR - strefa produkcji

teren produkcji w gospodarstwach rolnych,
teren wielkotowarowe] produkcji rolnej,
teren akwakultury i obstugi rybactwa,
teren komunikacji, teren ogrodow

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren biogazowni, teren elekfrowni

stonecznej, teren elektfrowni wiatrowej,

teren elektrowni wodnej, teren zieleni

rolniczej ) : . _ urzgdzonej, teren zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren infrastruktury techniczne] teren lasu, teren wod
sl - strefa teren infrastruktury technicznej, teren ustug, teren produkciji, teren zieleni

infrastrukturalna

teren komunikacii,
teren ogrodoéw dziatkowych

urzgdzonej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

SN - strefa zieleni
i rekreaciji

teren zieleni urzgdzonej, teren plazy,
teren wod, teren komunikacii,
teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacii, teren ustug
zdrowia | pomocy spotecznej,
teren zieleni naturalngj, teren lasu

SC - strefa cmentarzy

teren cmentarza, teren komunikaciji,
teren zieleni urzgdzonej,
teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

teren ustug kultu religiinego,
teren ustug handlu detalicznego,
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod




SG - strefa gérnictwa

teren gornictwa i wydobycia,
teren komunikacii,

teren ogrodéw dziatkowych,

teren infrastruktury techniczne]

teren produkciji, teren ustug handlu,
teren ustug rzemiesliniczych, teren ustug
gastronomii, teren ustug biurowych
i administraciji, feren ustug nauki,
teren zieleni urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

SO - strefa otwarta

Y
RN

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

teren lasu, teren zieleni naturalnej, feren wod,

teren komunikacji,
teren ogroddéw dziatkowych,
teren infrastrukfury technicznej

teren elekfrowni wiatrowej, teren
elektrowni stonecznegj, teren elektrowni
geotermalnej, teren elektrowni wodnej,
teren biogazowni, teren zieleni
urzgdzonej

SK - strefa komunikacyjna

teren autostrady, teren drogi ekspresowej,
teren drogi gtdownej ruchu przyspieszonego,
teren drogi gtéwnej, teren komunikacii
kolejowej i szynowej, teren komunikacii
kolei linowej, teren komunikacji wodnej,
teren komunikacji lotniczej, teren obstugi
komunikacji, teren ogrodow dziatkowych,

teren infrastruktury technicznej

teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren zieleni
urzgdzonej, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod

Okreslone 13 stref stanowi KATALOG ZAMKNIETY !

Profil podstawowy - obligatoryjnie, zgodny z rozporzgdzeniem w sprawie projektu
planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow

Profil dodatkowy — do wyboru przez gmine

Przeznaczenia w profilu podstawowym i dodatkowym sg rownorzedne!




2. GMINNE STANDARDY URBANISTYCIZNE

profil funkcjonalny stref planistycznych

parametry zabudowy w strefach planistycznych

500 m2 + 500 m2

=04

e maksymalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy: np. 0.4

(suma powierzchni kondygnacji nadziemnych
budynku do powierzchni dziatki budowlanegj)

40%

o maksymalny udziat
powierzchni zabudowy: np. 40%
(mozna zabudowac budynkiem
maksymalnie 40% dziatki lub terenu)

8,0m

e maksymaling
wysokos$¢ zabudowy: np. 8.0 m

50%

e minimalny vdziat
powierzchni biologicznie czynnej: np. 50%
(trzeba pozostawic minimum 50% dziatki
jako powierzchnie z mozliwoscig wegetacji
roslin lub jako wody powierzchniowe)



3. OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY

wyznaczony geometrycznie obszar, okreslony zgodnie z rozporzgdzeniem

ograniczenie przestrzenne wydawania decyzji o warunkach zabudowy
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E] obszary uzupelniania zabudowy



ETAPY SPORZADZANIA PLANU OGOLNEGO

1. UCHWALA
O PRZYSTAPIENIU

4. OPINIOWANIE
| UZGADNIANIE

skierowanie projektu planu do
opiniowania i uzgadniania
przez wtasciwe organy

7. KONSULTACJE SPOLECINE

poirwajg conajmniej 28 dni,
bedq sie odbywac w formie spotkan
otwartych oraz zbierania uwag

10. PRZEKAZANIE
PROJEKTU RADZIE GMINY

TU JESTESMY!

2. ZBIERANIE WNIOSKOW

5. WPROWADZANIE ZMIAN
W PROJEKCIE

8. WPROWADZANIE UWAG,
EWENTUALNE PONOWIENIE
UZGODNIEN

11. UCHWALENIE
PLANU OGOLNEGO

D CZERWONA RAMKA OZINACZA ETAPY KLUCZOWE DLA OBYWATELI

3. PROJEKTOWANIE
opracowanie projektu wraz
Z uzasadnieniem oraz prognoza
oddziatywania na srodowisko

6. PUBLIKACJA PROJEKTU
| WYKAZU WNIOSKOW

9.PUBLIKACJA PROJEKTU
| RAPORTU Z KONSULTACIJI

12. PUBLIKACJA PROJEKTU
WRAZ Z UZASADNIENIEM




JAK ZtOZ2YC WNIOSEK

2. ZBIERANIE WNIOSKOW

Whniosek nalezy ztozy<¢ od 7 kwietnia 2025 r. do 16 maja 2025 r.

w formie papierowej: W Urzedzie Gminy Pokd; B
ul. Sienkiewicza 8, 46-034 Pokdj

@ na adres e-mail: pog@gminapokoj.pl

A
\/

* adres do e-Doreczeni: AE:PL-98437-62096-GECSJ-23
E-PUAP /86frcsfopl/SkrytkaESP

&

elektronicznie;



Zalgemik nia Ministra anwnpl‘l'cnhlnlbgn
zm.mwmzmnmL paz. 2509)

W20R
Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego
1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO
Nazwa: ..
2. RODZAJ PISMA"

O 2.1. wniosek do projektu aktu
O 2.3. wniosek o zmiang aktu™

O 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu?
[ 2.4. wniosek o sporzgdzenie akiu®
3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"

O 3.1. plan ogdiny gminy
O 3.2. miej plan i Nego, w tym zi plan i iny lub

miejscowy plan rewitalizacji
D 3.3. uchwala uﬁalaﬁm zasady i warunki sytuowania ohrehtéw malq armiskmry. Bbin: rskh'mwym

ich gabanyty, B
budowﬂnyeh Z jakich mogq hyc wyko)
O 3.4. audyt krajobrazowy
[ 3.5. plan zagospodarowania przet
4. DANE SKELADAJACEGO PIS!

Imig | nazwisko lub nazwa:
Kraj:

)3
Adres skrytki @PUAP lub adres do mh alektronicznych™: .........cccovneicnnnsnnneenanes

4.1.Czy pismoa jest i lub uy n nier
lub uwaga?
O tak O nie

5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMO*
(Nieobowigzkowo)

Kraj:

Imig i nazwisko:
Kraj:

Mleﬁwmé{:
E-mail (w przypadku gdy petnomocnik posiada adrss e-mall
Nr tel. | —

Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczer elektronicznych®: ..........c.ccoveceieuenverneanes

Dziennik Ustaw 3 Poz. 2509

7. TRESC PISMA
7.1. Treéeh.

k.ndq 2z kolumn tabeli.

7.2. (Nieobowigz w yp , nalezy

Szczegdlowe informacie dotyczace tredd pisma w odniesieniu do dzialek ewidencyjnych:
7.2.1, Nazwa 722, 7.23, Czyteren 724, Troac®
aktu planowania |  identyfikator objgty pismem
Lp. | przestzennego dziahd lub obejmuje caiose
dzalek dzinki ub dziaiek

O | |

[ nie
7.3, w v nalezy ini¢ kazdq z kolumn tabell,
& - O

mnwpktz mnskudopvojakm aktu (pKI2 1), mgloukuﬂwnmm projektu niﬂu [plu22)

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ

O Wyrazam zgode [ Nie wyrazam zgody

sprawio za pomocq $rodkéw komunikacji elektronicznej
w rozumlanlu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 Iloca 2002 r. o $wiadczeniu usiug drogq elektroniczng (Dz. U.
22020 1. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

o 2 ustawa 2 dnia 16 listopada
2008 . o oplacie skarbowe (Dz. U. 2 2023 1. poz. 2111)) - jetel ey iaka przez

[ Polwientzenie uiszczenia oplaty skarbowe] od peiamocniciwa  ja2ell cbowlaznik uiszczenia Lakiej oglaty wynika 2 ustawy 2 dnia
16 Iistopada 2006 . o oplacie skarbowe),

o toronu w graficznel w przypaci obigtogo pismom jako capdcl dziok)
widencyjnej b dzisek ewidencyjnych,

uwywmmn-wmwmummmwmnm"

Dziennik Ustaw 4 Poz. 2509

10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU
Podpis powinien byt czytelny. Podpis | date podpisu umies2cza sig w praypadiu skiadania pisma w pastac papierowe).

Podpis: Data:
" Motna zaznaczyt wigesj ni2 jedno pale. W Moty kgt w2 b et . w vyt Kegch s byt
wySytane 0 1690 SaMego organu wm‘pnwwmmum whiosku lub Uwagi Zwiazana jest 7 dokumentem
. z akiem inp. ia akiu, w ramach sirategicznej ocany
prognazy na mwmsmmmm-m,
dotyczy, po czym lub uwagi wpkt 7.1 lub 7.2.
 Nis dotyczy
 Nie dotyczy

“I W pkt 4 nalezy podac adres zamieszkania abo siedziby
mwymmmmmmqu

='mmmmmmmmmmnnmmmmmumm
zzastzezenem

2020 o dorczeniach slakroncarych (2. U. 2 2023 . paz. 8, 2 peén. zm), mwmwmmm

dorgezen elekiranicznych.

* Maksymaina iczba anakéu w ok 7.1 wynosl 1000, m:wwmwrznmummwwmmmm
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, kidre wskazany mit znakow, asadnienie zamieszcza sig na

mwnm\mdﬂbrmmWmmmqlmynmywﬂu?llﬂwmmﬁpwwfwmm

albo zamieszcza na 0s0bnych sironach | dolacza do formularza.

7! W przypadku zaznaczen@ pola nie” Wltawuwmnmmmmmmmﬂmlwmwml

mo2na dodat zalgcznik 2 okredlemem granic m-lmm e graficzne).

* Podaje sig nazwe lub symbol terenu zgodnie ze wydanych
mpuﬂmnl!ml2mxﬂnh21mnlmrn (Dz. U.z 2023 . poz. 977,
zpéin. zm ).

" W przypadku dolaczenia do pisma
zanonimizowad, §. ukryé dane osobowe.

dane osobowe, inne wpkt 4, 5 i 6, zalgczniki te naledy

- W wersji papierowej:

- w wersji elektronicznej:

Formularz dostepny:

w Urzedzie Gminy Pokdj, ul. Sienkiewicza 8, 46-034 PokJj

na stronie Biuletynu Informaciji Publicznej Gminy Pokdj
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