UCHWALA NR XXVI1/125/2026
RADY GMINY POKOJ

z dnia 28 stycznia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ustug publicznych
przy ul. Sienkiewicza w Pokoju

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2025 1.
poz. 1153 zpdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), art. 67 ust. 3 pkt 2 i pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U.
72023 1. poz. 1688 z pdzn. zm.), w zwigzku z uchwatg Nr XI1X/82/2025 Rady Gminy Pokoj z dnia 25 czerwca
2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu ustug publicznych przy ul. Sienkiewicza w Pokoju, Rada Gminy Pokdj uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu ustug publicznych przy ul.
Sienkiewicza w Pokoju, zwany dalej planem, po stwierdzeniu przez Rade Gminy Pokdj, iz nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Pokoj, uchwalonego
uchwata Nr XX1/135/2000 Rady Gminy Pokdj z dnia 3 lipca 2000 r., zmienionej uchwalg Nr XVIII/153/2012
z dnia 26 listopada 2012 r.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okresla zatgcznik nr 1 stanowigcy rysunek planu.
3. Integralng czescia uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
w trakcie konsultacji spotecznych;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne dla aktu planowania w postaci cyfrowe;.

§ 2. 1. Ustalenia planu okre$lone w tresci uchwaly skladajg si¢ zustalen ogdélnych oraz ustalen
szczegotowych, ktore obowiazuja tacznie.

2. W planie okre$la sig:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztattowania krajobrazu;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

7) granice i sposoby zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym;

8) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow;

9) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
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11) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreSlenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. W planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspoélczesnej, terenéw gorniczych, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, poniewaz na obszarze objetym planem takie obszary, tereny, obiekty
1 krajobrazy nie wystepuja;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
3) obszardéw przestrzeni publicznych.
§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami sg:
1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu wraz z numerem;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) zwymiarowane odlegto$ci mierzone w metrach;
6) strefa ochrony sanitarnej cmentarza 150 m;
7) Stobrawski Park Krajobrazowy (caly obszar objety planem);
8) strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego (caly obszar objety planem);
9) obszar krajobrazu priorytetowego 16-318.57-28 ,,Pokd;j” (caty obszar objgty planem).

2. Pozostale oznaczenia graficzne nie sa ustaleniami obowigzujacymi planu i maja wytacznie charakter
informacyjny lub przyktadowy.

§ 4. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem wydzielony liniami rozgraniczajacymi
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczenie podstawowe — funkcja terenu wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi, ktora
powinna przewaza¢ na dziatce budowlanej (stanowigca wigcej niz 50 % wydzielonego w planie terenu),
w sposob okreslony w ustaleniach niniejszego planu i ktéremu winne by¢ podporzadkowane inne rodzaje
zagospodarowania okreslone jako uzupehiajace;

3) przeznaczenie uzupelniajace — rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktore moze by¢ dopuszczone
dla uzupehienia lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego inie pozostajace z nim w sprzecznos$ci,
nie stanowigce w sumie wszystkich przeznaczen uzupetniajacych wiecej niz 49% dziatki budowlanej;

4) linia rozgraniczajaca — linia rozgraniczajaca tereny oroéznym przeznaczeniu iréznych zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy inie moze ulegac¢
przesuni¢ciu w ramach realizacji planu;

5) linia zabudowy nieprzekraczalna — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajagca najmniejsza
dopuszczalng odlegtos¢ budynkéw od drog iinnych terenow, mierzona do zasadniczej frontowej $ciany
budynku lub — w przypadku, gdy $ciana ta jest nieréwnolegta do tej linii rozgraniczajacej — do najblizszego
punktu tej $ciany; elementy takie jak: wykusze, ganki wej$ciowe, balkony, schody zewn¢trzne, zadaszenia,
wiaty, garaze mogg przekracza¢ (by¢ wysuni¢te przed nig) nie wiecej niz o 1,5 m;

6) zabudowa — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane;

7) budynek podstawowy — nalezy przez to rozumie¢ budynek o funkcji takiej jak podstawowe przeznaczenie
terenu;

8) urzadzenia i obiekty towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane oraz
budowle peliace uslugowa lub dopetniajaca role wobec funkcji podstawowej i dopuszczalnej (w tym
gospodarcze, garazowe, magazynowe, infrastruktury technicznej, administracyjne, higieniczno-sanitarne,
socjalne), malej architektury;
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9) infrastruktura techniczna - przewody iurzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne i cieptownicze;

10) dach ptaski — dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem do 129

11) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw oraz rozporzadzen wydanych na ich
podstawie, obowigzujace w dniu uchwalenia niniejszej uchwaty.

2. Ilekro¢ jest mowa w uchwale o przeznaczeniu terenu na:

1) tereny ustug edukacji — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci
edukacyjnej przedszkolnej i szkolne;j;

2) tereny ushug sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumiec:

a) kryte obiekty sportowe irekreacyjne — kryte w calosci lub czgsci obiekty budowlane stuzace do
uprawiania sportu i rekreacji,

b) terenowe obiekty sportowe — niekryte obiekty budowlane stuzace do uprawiania sportu i rekreacji, w tym
boiska, lodowiska odkryte, place zabaw, urzadzenia sportowe, trybuny,

- wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga oraz z zielenig;

3) tereny ustug kultury i rozrywki — nalezy przez to rozumie¢ ushugi zwigzane prowadzeniem dziatalnos$ci
kulturalnej soteckiej i gminnej — budynki i pomieszczenia spotkan i imprez wiejskich;

4) tereny uslug zdrowia ipomocy spolecznej — nalezy przez to rozumie¢ osrodki zdrowia, gabinety
lekarskie, ztobki.

3. Niezdefiniowane poj¢cia nalezy rozumie¢ zgodnie z:
1) ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
2) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;
3) przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw.

DZIAL 11.
Ustalenia ogélne

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem wydziela si¢ liniami rozgraniczajagcymi teren uslug, oznaczony
symbolem: U.

2. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, mozna lokalizowac:

1) nowe obiekty budowlane wraz zurzadzeniami budowlanymi oraz przebudowywac, rozbudowywac,
nadbudowywac¢ i odbudowywac obiekty istniejace, wykonywac¢ inne roboty budowlane, a takze zmienia¢
sposob uzytkowania istniejagcych obiektow lub ich czesci oraz sposodb zagospodarowania terendow, zgodnie
z przepisami niniejszej uchwaty;

2) sieci iobiekty infrastruktury technicznej stuzace obstudze terendow istniejgcej i planowanej zabudowy,
zgodnie z zasadami modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej okreslonymi
w niniejszej uchwale oraz przepisami odrebnymi, chyba Ze przepisy szczegdélowe stanowig inacze;.

DZIAL III.
Ustalenia szczegolowe

§ 6. 1. Dla terenu ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen urzadzona,

b) teren parkingu;

3) z ustug, o ktorej mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug: zdrowia ipomocy spolecznej, nauki,
edukacji, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
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4)z ustug, oktorej mowa wpktl, wyklucza si¢ realizacje uslug: gastronomii, handlu, handlu
wielkopowierzchniowego, rzemies$lniczych, turystyki, uslug kultu religijnego oraz biurowych
1 administracji.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, przy czym dopuszcza si¢
przekroczenie tej linii dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, jezeli jest to zgodne z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ zabudowe w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub w granicy dzialki, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen i obiektow towarzyszacych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
1) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej (ul. Sienkiewicza) polozonej poza obszarem objgtym planem;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) nie mniej niz 10 miejsc parkingowych,

b) miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa powinny stanowi¢ co
najmniej 5% ogolnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz 1,

¢) sposoéb realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca przystosowane do parkowania w granicach
dziatki budowlanej,

d) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych na dzialce drogowej gminnej przyleglej do obszaru
objetego planem.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywnos$¢ zabudowy minimalna/maksymalna — 0,05/2,6,
b) intensywnos$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna — 0,05/1,95,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,65,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,25;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki ustugowe:
- maksymalna wysokos¢ — 11 m,

- dachy: ptaskie i/lub dwu i wielospadowe (kat nachylenia potaci 21-45°) kryte dachowka ceramiczna,
cementowa lub materialem dachowko-podobnym w odcieniach czerwieni, brazu lub w kolorze
grafitowym, dla dachu ptaskiego rodzaj pokrycia dowolny,

b) budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe :
- maksymalna wysoko$¢ — 9 m przy dachu wysokim i 6 m przy dachu ptaskim,

- dachy: ptaskie i/lub dwu i wielospadowe (kat nachylenia potaci 21-45°) kryte materiatem identycznym
jak dla budynkéw ustugowych, dla dachu plaskiego rodzaj pokrycia dowolny,

¢) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy — 8 m.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym wojewodztwa:

1) teren objety planem polozony jest w granicach Stobrawskiego Parku Krajobrazowego, dla ktoérego
obowigzujg zakazy i ograniczenia okreslone w Rozporzadzeniu Wojewody Opolskiego nr 0151/P/19/06
z dnia 8 maja 2006 r. w sprawie Stobrawskiego Parku Krajobrazowego;
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2) teren objety planem zlokalizowany jest w ramach krajobrazu priorytetowego ,,Pokdj” o kodzie 16-318.57-
28 okreslonego w Audycie krajobrazowym wojewodztwa opolskiego przyjetym uchwatg Nr XIV/158/2025
Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 25 marca 2025 r.

3)na obszarze objetym planem wszelka dziatalno$¢ zwigzana z funkcjg terenu nie moze powodowaé
przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy t¢ dziatalno$¢ ma tytut
prawny, ani ucigzliwosci na sagsiednich nieruchomosciach;

4) w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu obowigzuja odpowiednio przepisy odrgbne z zakresu ochrony
srodowiska jak dla terenéw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

5) dopuszcza si¢ przedsiewzigecia mogace potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko wylacznie
w zakresie inwestycji publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) teren objety planem zlokalizowany jest w strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
urbanistycznego, w obszarze ktdrej ustala si¢:

a) przy budowie nowych budynkéw obowiazek ich harmonijnego dostosowania do historycznej kompozycji
przestrzennej i architektonicznej w zakresie ich lokalizacji, sposobu zagospodarowania, skali,
uksztattowania bryly budynku: wtym ksztaltu iwysokosci dachu, poziomu wyniesienia parteru,
podziatéw architektonicznych, uzytych materiatdéw budowlanych, ksztalttowania elewacji w nawigzaniu
do charakteru budynkow historycznych o zachowanych walorach,

b) zakazuje si¢ stosowania petnych, jaskrawych koloréw do elewacji budynkow, nakazuje si¢ kolory
stonowane, z przewagg barw ztamanych w odcieniach bieli, szarosci i bezu,

c) dopuszcza si¢ wyposazenie zabudowy w elementy wspotczesnych standardow uzytkowych, bez
naruszenia wystroju eksponowanych elewacji budynkow,

d) realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych i telefonicznych;

2) w przypadku dokonania niespodziewanych odkry¢ archeologicznych podczas wykonywania prac ziemnych
nalezy niezwlocznie zglosi¢ je do Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow lub Wojta Gminy
Pokdj, a nastgpnie podja¢ odpowiednie dziatania zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Ustala si¢ nastgpujace szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia w obrebie strefy ochrony sanitarnej od cmentarza
wynoszacej 150 m, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy komunikacji i systemow infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie, budowe, przebudowe, rozbudowg sieci uzbrojenia technicznego (energetycznej,
wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej i telekomunikacyjne;j);

2) dopuszcza si¢ realizacje wlasnego ujecia wody na potrzeby gospodarcze, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo na terenie, do dotéw chtonnych lub do
zbiornikow retencyjnych, do istniejagcych rowow melioracyjnych iciekéw wodnych na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych oraz na terenach uzbrojonych do lokalnej kanalizacji deszczowej lub
ogolnosplawne;j (jezeli istnieje taka mozliwosc);

4) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej, wolnostojacych
lub jako obiektow wbudowanych w budynki przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego;

5) wywoz odpadoéw komunalnych i z dziatalnos$ci ustugowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o wysokosprawne urzadzenia grzewcze, zgodnie z przepisami odrebnymi.
9. Zasady rozwoju energetyki opartej na odnawialnych zrodtach energii:

1) mozliwa lokalizacja mikroinstalacji OZE, z zastrzezeniem pkt 2 oraz dopuszczeniem pkt 3;
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2) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, wykorzystujacych
energie wiatru;

3) dopuszcza si¢ produkcje energii z wykorzystaniem energii stonecznej, o mocy zainstalowanej nie wigkszej
niz 100 kW.

10. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatek — 25 m;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancjg £20°.

11. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢
stawke procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci: 1%.

DZIAL IV.
Przepisy koncowe

§ 7. W granicach planu traci moc zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pokdj,
przyjeta uchwatg Nr XXI1/187/2016 Rady Gminy Pokdj z dnia 12 pazdziernika 2016 r. z p6zn. zm.

§ 8. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Poko;j.

§ 9. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tomasz Krystosek
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENU UStUG PUBLICZNYCH
PRZY UL. SIENKIEWICZA W POKOJU

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXVI1/125/2026 Rady Gminy Pokdj z dnia 28 stycznia 2026 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXVI1/125/2026
Rady Gminy Pokoj
z dnia 28 stycznia 2026 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w trakcie
konsultacji spolecznych

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) Rada Gminy Pokoj rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Podczas pierwszych konsultacji spolecznych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu ushug publicznych przy ul. Sienkiewicza w Pokoju odbywajacych si¢ od dnia 15.10.2025r. do dnia
07.11.2025 r. wplynety 3 uwagi. Zarzadzeniem nr OR.1.0050.57.2025 Woéjta Gminy Pokdj z dnia 17 listopada
2025 r. uwagi zostaly przyjete.

§ 2. Podczas drugich konsultacji spotecznych do projektu planu odbywajacych si¢ od dnia 15.12.2025 r. do
dnia 05.01.2026 r. nie wptynely uwagi.

§ 3. W zwiazku z powyzszym Rada Gminy Pokoj nie dokonuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia
uwag.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXVI1/125/2026
Rady Gminy Pokoj
z dnia 28 stycznia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) Rada Gminy Pokoj rozstrzyga, co nastepuje:

1.Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu ushug
publicznych przy ul. Sienkiewicza w Pokoju przewiduje si¢ nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, komunikacji i inzynierii, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy:

1) realizacja infrastruktury edukacyjnej z zakresu edukacji przedszkolne;j;

2) budowa nowych i przebudowa istniejacych sieci wodociggowych, kanalizacji sanitarnej, deszczowej oraz
o$wietlenia.

2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie realizacji infrastruktury edukacyjnej, sportowe;j i rekreacyjnej prowadzi¢ beda wiasciwe
jednostki gminne;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej beda prowadzi¢ wiasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencii,
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej i oswietleniowe;.

3. Nie okres$la si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji:

1) okreslenie terminow przystgpienia i zakonczenia realizacji zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow i zasad
przyjetych przy konstruowaniu programéw inwestycyjnych i rozwojowych gminy Pokoj;

2) inwestycje moga by¢ wykonywane etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkdw przeznaczonych na ich
realizacje.

4. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej bgda finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkoéw
zewnetrznych.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaly nr XXVI/125/2026
Rady Gminy Pokoj

z dnia 28 stycznia 2026 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone

Id: BOA1F998-348E-4CF8-A930-A90AF1B66931. Podpisany Strona 1



 
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.8009/160603-MPZP/XIX.82.2025/P1/20250625T000000
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.8009/160603-MPZP
					 XIX.82.2025_P1
					 20250625T000000
				
			
			 2025-06-25T00:00:00
			 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu usług publicznych przy ul. Sienkiewicza w Pokoju
			 
			 
			
			 
			
			 
				 
					 2025-08-26
					 Akt planowania przestrzennego został sporządzony na podkładzie urzędowej kopii wektorowej mapy zasadniczej pozyskanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.
				
			
			 
				      5641156.87 6488674.88 5641143.54 6488670.21 5641132.73 6488666.42 5641146.72 6488624.12 5641146.89 6488623.6 5641173.42 6488629.8 5641214.74 6488638.57 5641212.14 6488653.5 5641199.94 6488690.33 5641156.87 6488674.88
			
			 

			
			
			 

		
	

	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.8009/160603-MPZP/XIX.82.2025/Dok1
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.8009/160603-MPZP
					 XIX.82.2025_Dok1
				
			
			 Uchwała XIX/82/2025 z 2025-06-25 - Uchwała w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenów usług publicznych przy ul. Sienkiewicza w Pokoju
			 
				 
					 
						 2025-06-25
					
					 
						 utworzenie
					
				
			
			 https://bip.gminapokoj.pl/download/attachment/27125/uchwala-nr-xix822025-rady-gminy-pokoj-z-dnia-25-czerwca-2025-r-w-sprawie-przystapienia-do-sporzadzenia-miejscowego-planu-zagospodarowania-przestrzennego-dla-terenow-uslug-publicznych-przy-ul-sienkiwicza-w-pokoju.pdf
			 
		
	
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.8009/160603-MPZP/XIX.82.2025/rys1/20250625T000000
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.8009/160603-MPZP
					 XIX.82.2025_rys1
					 20250625T000000
				
			
			 2025-06-25T00:00:00
			 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu usług publicznych przy ul. Sienkiewicza w Pokoju - załącznik graficzny (rysunek nr 1)
			 https://bip.gminapokoj.pl/download/attachment/28325/rysunekprojektsienkiewiczapokoj.pdf
			 https://bip.gminapokoj.pl/download/attachment/28325/rysunekprojektsienkiewiczapokoj.pdf
			 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177
			 1000
			
			 
		
	 
	 
		 
		 
		 
			 
				 
			
			 
			 PpHTbTseZxZ0npAliem4QUz1CSQv9cnR9UWwYDkcQvU=
		
		 
			 
			 DVY64tDcYicwr5LKQq2vjaqe5in+z+F2n6HIK0sdMvs=
		
	
	 
YwCt20FBbr0m9hWHp4tc36DgsEm2oh7t0pEp+acI4nO6jUyT+CdkzqWzeMz5b/my
w8FAt/6Ug5QUlvxtJvqbCTuoxhr1frOWPlD1ieS9aHWyal8uT5zi6lGJ1AYIyUyg
XpxHDwQqgZh/S1OcW67clhCV5v+RO6rD8EU9Ir+H8hdMsV/PTpa8kWX+DTqxi/Vf
BUnN2W2IJihgu3itHd5UeBL68WfF26kmF9DD7It0xgxbeXMYd3BW9wLq34GTExJB
EyWlUtc1p3/5VCHCmkXdkPCd0m8Q6YiDiX2yNcNE6nyrQXsAmAPfY0Kzr8wyluNH
kgygLtpDUmiG50ZrkjafeQ==
	
	 
		 Tomasz Piotr Krystosek
		 
			 
				 
psc4SXxz/tNPGXjz5JZgc/v+X+oEUgircsLoqatrPvvNo+NMQjWBqg35MYXhyNXB
cf0RwjJkMmyup4knvn5G89Rm2c6AOGY2kxp59vRLtGd4LCvmX1017xF7uA0uur4n
mfENphz1Bm6SyejZAXhWJHix200MFCUtP2IWuNQOYgsm4EjgvXQIwNunwa4XDXuL
kQFjb5WHQ/As0i0Ny7iBGm/nyHGACYMulpWdnB89++30lnDK7afNcJDAoe3nw9SJ
RTT8tcv9nQjzBK5NJuz7CVbqWdveUauymjfb2ebE7I8yoDI3sGIv9EbGwWTa5TKy
O5IhiQSaw8VW1NvtioC0zQ==
				
				 AQAB
			
		
		 
			 
				 2.5.4.97=VATPL-5260300517, CN=COPE SZAFIR - Kwalifikowany, O=Krajowa Izba Rozliczeniowa S.A., C=PL
				 415973705274538474555625718340258185428940764399
			
			 2.5.4.4=Krystosek, 2.5.4.42=Tomasz Piotr, CN=Tomasz Piotr Krystosek, 2.5.4.5=PNOPL-80090802016, C=PL
			 			
		
	
	 
		 
			 
				 
					 2026-01-28T06:42:00.000Z
					 
						 
							 
								 
								 vHXR6MlIOelns+GN447cMY6YzRY=
							
							 
								 2.5.4.97=VATPL-5260300517, CN=COPE SZAFIR - Kwalifikowany, O=Krajowa Izba Rozliczeniowa S.A., C=PL
								 415973705274538474555625718340258185428940764399
							
						
					
					 
						 Polska
					
					 
						 
							 Przewodniczacy Rady Gminy
						
					
				
				 
					 
						 
							 http://uri.etsi.org/01903/v1.2.2#ProofOfApproval
						
						 
					
				
			
			 
				 
			
		
	



Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Realizujac zadania przydzielone jednostkom samorzadu terytorialnego w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), polegajace na
ustalaniu przeznaczenia terenéw oraz okreslaniu sposobow ich zagospodarowania i zabudowy, Rada Gminy
Pokéj podjeta uchwate Nr XIX/82/2025 z dnia z dnia 25 czerwca 2025 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ustug publicznych przy ul.
Sienkiewicza w Pokoju.

Procedura planistyczna prowadzona byta w mysl przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Prace poprzedzono sporzadzeniem analizy zasadnosci przystgpienia do
sporzadzenia w/w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Plan miejscowy opracowano w celu uporzadkowania istniejacego i projektowanego zagospodarowania
terenu ustug publicznych, z uwzglednieniem wymogoéw ochrony §rodowiska, przyrody, krajobrazu, waloréw
kulturowych 1 zabytkoéw oraz sgsiedztwa.

Obszar objety planem zajmuje powierzchnie 0,35 ha. Na terenie obowigzuje zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Pokdj, przyjeta uchwala Nr XXII/187/2016 Rady Gminy Pokdj
z dnia 12 pazdziernika 2016r. Zgodnie ze studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Pokoj teren ten przewidziany jest pod rozwdj funkcji ustugowych. Teren jest juz
zagospodarowany pod funkcje ustug o$wiaty (przedszkole). Cato$¢ terenu nalezy do Gminy Pokdj. Do
planu przystapiono z inicjatywy Wojta Gminy Pokoj.

Teren objety planem zlokalizowany jest w obszarze Stobrawskiego Parku Krajobrazowego, a takze strefy
»A” ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego wyznaczonej w planie miejscowym
dla wsi Pokoj oraz w obszar krajobrazu priorytetowego 16-318.57-28 ,,Pok6j” wyznaczonym w audycie
krajobrazowym wojewddztwa opolskiego. Ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja wymogi i wytyczne
przywidziane dla tych obszarow.

W projekcie planu rozszerzono mozliwosci zagospodarowania terenu ustug pod inne formy ustug
publicznych. Dopuszczono ustugi zzakresu sportu irekreacji, kultury irozrywki, zdrowia ipomocy
spotecznej, atakze gastronomii na potrzeby funkcji podstawowej. Zmieniono rowniez wskazniki
zagospodarowania terenu. Umozliwi to szerszy rozwdj tego obszaru w zaleznos$ci od potrzeb rozwoju
gminy.

Plan opracowano na cyfrowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, uzyskanej w Powiatowym Osrodku
Dokumentacji Geodezyjno-Kartograficznej w Namystowie (licencja imapa zalgczone zostaty do
dokumentacji planistycznej). Rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000 z nadang georeferencja.

Prace nad projektem planu rozpoczeto w dniu 30 lipca 2025 r. oglaszajac i obwieszczajac o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $§rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, Wajt
Gminy Pokéj wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu oraz do Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Namystowie o odstapienie od sporzadzania prognozy
oddziatywania projektu planu na Srodowisko. Zgoda taka zostata udzielona, zatem do projektu planu
nie sporzadzano prognozy oddziatywania projektu planu na srodowisko.

Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym projekt planu
uzyskal wymagane opinie i uzgodnienia organdéw i instytucji.

W okresie od 15.10.2025r. do 07.11.2025 r. Wéjt Gminy Pokdj poddal projekt planu miejscowego
konsultacjom spotecznym, na dzien 23.10.2025 r. zaplanowano spotkanie otwarte, poprzedzone prezentacja
projektu planu miejscowego oraz dyzur projektanta. Do projektu planu wptynety 3 uwagi. Zarzadzeniem nr
OR.1.0050.57.2025 Wojta Gminy Pokdj z dnia 17 listopada 2025 r. uwagi zostaty przyjete, a projekt planu
zostat skierowany do ponownych uzgodnien i konsultacji spoteczne;j.

W okresie od 05.12.2025r. do 05.01.2026 r. W¢jt Gminy Pokdj poddal projekt planu miejscowego
ponownym konsultacjom spotecznym, na dzien 18.12.2025 r. zaplanowano spotkanie otwarte, poprzedzone
prezentacja projektu planu miejscowego oraz dyzur projektanta. Do projektu planu nie wptynely uwagi.
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Zachowano jawnos$¢ 1 przejrzysto$¢ procedury planistycznej wynikajacej z wymogow art. 17 ustawy
zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, w tym zapewniono udzial
spoleczenstwa w pracach nad projektem planu poprzez ogloszenia iobwieszczenia o przystgpieniu do
sporzadzenia projektu planu i zbieraniu wnioskow, przeprowadzenie konsultacji spotecznych, w tym przy
uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej, a takze opublikowano projekt planu w Biuletynie Informacji
Publicznej Gminy Pokoj).

Projekt planu nie wymagal uzyskania zgdd na zmiang przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze lub
nielesne.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ustug publicznych przy ul.
Sienkiewicza w Pokoju uwzgledniono wymagania okreslone w art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tzn. zapewniono:

1) rozwigzania gwarantujace tad przestrzenny oraz ochrone i ksztaltowanie waloréw architektoniczno-
krajobrazowych poprzez ustalenie linii zabudowy oraz szczegdélowych parametrow i wskaznikdéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania, w tym: wysokosci zabudowy, minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, intensywnosci zabudowy dla nowo projektowanej zabudowy;

2) ochrone S$rodowiska poprzez ustalenie m.in. obowigzku stosowania w dziatalno$ci gospodarczej
rozwigzan przestrzennych, technicznych, technologicznych i organizacyjnych minimalizujacych negatywne
oddziatywanie na $rodowisko, zagospodarowania odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi,
odprowadzania $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenia w wode¢ pitng z sieci
wodociggowej, nakazu zachowania odpowiednich dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku;

3) ochrone¢ dziedzictwa kulturowego i zabytkow poprzez uwzglednienie okreslonej w obecnym planie
stref ochrony konserwatorskiej i ochrony obiektow zabytkowych;

4) ochrone zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia;

5) potrzeby o0s6b niepelnosprawnych poprzez nakaz wyznaczenia na poszczegdélnych terenach
odpowiedniej liczby miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa;

6) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie o przystapieniu
do planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu do wlasciwych organow wojskowych (Centralne
Wojskowe Centrum Rekrutacji Osrodek Zamiejscowy w Opolu), ochrony granic (Slaski Oddzial Strazy
Granicznej) oraz bezpieczenstwa panstwa (ABW 1 AW); ww. organy uzgodnity projekt planu bez uwag, co
oznacza, Ze nie stoi w sprzecznosci z wymogami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

7) potrzeby interesu publicznego zrealizowano w ograniczonym zakresie, ze wzgledu na przeznaczenie
terenu i charakter planu, poprzez uwzglednienie wnioskéw zlozonych do planu miejscowego przez
wlasciwe instytucje i organy;

8) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej poprzez dopuszczenie robot budowlanych
w zakresie sieci infrastruktury technicznej, atakze nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej
z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;

9) ochrong prawa wilasnosci poprzez zachowanie istniejgcego sposobu uzytkowania i zagospodarowania
terenow zabudowanych oraz wykorzystanie ich zgodnie ze spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem,
a takze poprzez ograniczenie potencjalnych oddzialywan nieruchomosci na tereny sgsiednie;

10) racjonalne rownowazenie nadrzednego interesu publicznego z interesami podmiotow gospodarczych,
umozliwiajagc rozw0j 1osiaganie korzySci z dziatalnosci gospodarczej irealizacji jednostkowych
indywidualnych potrzeb, wykluczono lub ograniczono konflikty przestrzenne oraz zapewniono warunki
ochrony srodowiska, zdrowia publicznego i dziedzictwa kulturowego;

11) dla istniejacej iplanowanej zabudowy odpowiednig ilo$¢ ijakos¢ wody do celow zaopatrzenia
ludnosci, ustug i gospodarki;

12) wlasciwe, charakterystyczne dla tego obszaru i charakteru inwestycji, wskazniki urbanistyczne.

W planie okreslono przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, zasady ochrony
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srodowiska, przyrody ikrajobrazu, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, zasady
ksztattowania krajobrazu, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zasady
i warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci, zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej, wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, stawki procentowe stanowigce podstawg do okre§lenia optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W planie nie okreslono zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej, granic
i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terenow gorniczych, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, poniewaz na obszarze objetym
planem takie obszary, tereny, obiekty ikrajobrazy nie wystepuja. Nie bylo rowniez konieczno$ci
uwzglednienia sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow,
a takze szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy.

Ustalenia ujete w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszaja
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pokoéj, przyjetego
uchwatg Nr Nr XXI/135/2000 Rady Gminy Pokoéj zdnia 3 lipca 2000 r., zmienionej uchwatg Nr
XVIII/153/2012 z dnia 26 listopada 2012 r. Dotychczas gmina Pokdj nie sporzadzita oceny aktualno$ci
studium i plandéw miejscowych o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Projekt planu obejmuje inwestycje z zakresu ustug publicznych, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy.
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