UCHWALA Nr X/68/2007
Rady Gminy Poko;
z dnia 15 padziernika 2007 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodawania mieszkaniowym

zasobem Gminy Pokoj na lata 2007-2011

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnimaca 1990 r. 0 samadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591&m. zm.) oraz art. 21 ust. | pkt 1i ust. 2
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie prakatlaréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. @05 r. Nr 31, poz. 266 z pd. zm.) Rada

Gminy Pokéj uchwala, co napuje:

§1
Uchwala s¢ ,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowyasabem Gminy Pokdj

na lata 2007-2011", stanaygly zahcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2
Wykonanie uchwaly powierzagsiVéjtowi Gminy.

§3
Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dziennikuzédiowym

Wojewddztwa Opolskiego.



Zalcznik do Uchwaty
Nr X/68/2007
Rady Gminy Pokdj
z dnia 15 fdziernika 2007 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY POKOJ NA LATA 2007 — 2011

Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb miedokarch wspdlnoty
samoradowej (mieszkacoéw gminy) naley do zadéa wtasnych gminy, ktéra do tych celéw
wykorzystuje, w szczegoéldoi swoj zasob mieszkaniowy.

O ksztalcie lokalnej polityki mieszkaniowej decyguwszelkie dziatania, decyzje i
plany przysztych przedsizig¢ zmierzajgce do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
czlonkébw wspdllnoty samagdowej przy uwzgidnieniu lokalnych uwarunkowia
spoteczno - gospodarczych, a w szczegagino finansowych, demograficznych,
urbanistycznych, infrastrukturalnych i technicznoorganizacyjnych. Niektore znajduj
dorane i ograniczone rozstrzygeia dla konkretnych zamierze(np. pozyskiwanie
mieszka).
Rozdziat |

Prognoza dotycaca wielkaci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego iggn
Mieszkaniowy zaséb gminy stanawid4 budynki mieszkalne, w ktérych znajduje 30 lokali
mieszkalnych (w tym cztery socjalne)asznej powierzchnizytkowej 1864,36 rh
Budynki mieszkalne poimne &

Lp. [Adres budynku Liczba lokali | Powierzchnia uzytkowa w nf
1. |Lubndw, ul. Szkolna 19 2 211,12
2. |Lubnow, ul. Szkolna 13 1 94,20
3. |Lubndéw, ul. Polna 14 1 84,60
4. |Domaradzka K#nia, ul. Opolska 27, 1 37,60
5. |Pokgj, ul. 1-go Maja 9 2 129,79
6. [Pokdj, ul. Wojska Polskiego 26 1 72,35
7. |Zawis¢, ul. Odrodzenia Polski 1 68,00
8. [Swiercowskie 15 1 72,80
9. |Swiercowskie 5 1 45,90




10. [Swiercowskie 11 1 47,70
11. |Domaradz 5 1 50,00
12. |Domaradz 16 1 43,50
13. |Domaradz 19 1 47,50
14. |Domaradz 25 1 65,00
15. |Domaradz 30 1 42,50
16. |Domaradz 45 1 66,00
17. |Zieleniec 97 1 63,40
18. |Kozuby 21 1 59,50
19. |Zabiniec 14 1 53,00
20. |Zabiniec 16 1 69,00
21. |Krogulna, ul. Dolna 1 1 31,20
22. |Krogulna, ul. Siedlecka 13 1 43,30
23. |Krogulna , ul.Srednia 11 1 74,00
24. |Dabréwka Dolna, ul. Budkowska 1 1 80,00

Ogotem: 26 1 725,36

Lokale socjalne potmne g

Lubnow, ul Szkolna 19 - 3 lokale o pow. #yt. odpowiednio: 32,00 fn
29,00 nf i 38,00 ni

Dabrowka Dolna, ul. Budkowska 1 - 1 lokal o pow. 40,00 fn



1. Prognoza wielkéci mieszkaniowego zasobu Gminy Pokoj w poszczegbiny

latach przedstawia snhastpujaco:

o llo$¢ lokali
Rok llos¢ budynkow | Illosé lokali mieszk. _
socjalnych

2007 24 30 4
2008 15 25 4
2009 11 15 8
2010 6 8 11
2011 6 8 11

2. Ogodlna ocena stanu technicznego zasobow mieszkgrh: stopié wyposaenia
mieszk& w podstawowe instalacje i uidzenia:

1.W.C. - 100 % (w tym ok. potowa poza lokalem/budynkKiem

2. tazienki - 37, 50 %

3.C.0. — 50,00 %

4. Instalacja wodochgowa- 75, 00%

5. Instalacja elektryczna— 96,15 %

Budynki mieszkalne z zasobu mieszkaniowego w przawee] czsci zostaly
wybudowane przed 1920 rokiem, w zwku z czym jest to bardzo stara substancja

wymagajca poniesienia diych naktadow finansowych na remonty i naprawyhie.

Rozdziat I
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wnikaj acy ze stanu technicznego

budynkéw i lokali z podziatem na kolejne lata.

Z uwagi na ograniczongodki finansowe Gminy wprowadzaggplan dziata zmierzagcy do
sprzeday lokali mieszkalnych na rzecz dotychczasowych mag@v zgodnie
z obowhzujacymi w tej kwestii przepisami. Jak podki@no na zakéczenie Rozdziatu |
zasOb mieszkaniowy Gminy opiera sv zdecydowanej wkszaci na budynkach niemal stu
letnich. Mapc na uwadze taki stan rzeczy stuszny wydaje mmyst sprzedey lokali
mieszkalnych (z wwyczeniem socjalnych), gdytakim rozwihzaniem zainteresowania s
rowniez dotychczasowi najemcy. Z przeprowadzonego wywidchdowiskowego \rod

najemcow wynikaze che¢ kupna lokali zgtasza od 70 do 80 % z nich. Pragpdzenie



transakcji wydaje si korzystne dla obu stron. Efektentdaie taki stan rzeczy, ktory
umazliwi planowe, racjonale teniesrodkéw finansowych na niewykupione lokale w postaci

napraw, remontéw, jak i rozwdj zasobow mieszkanichwyo nowe lokale/budynki, w

szczegolnéci socjalne.

Rodzaj remontow 2007 r. 2008 r. | 2009 r.| 2010r. 2011r.
4] 4] 4] 4] 4]
Instalacje elektryczne 0,00 5000 [ 0,00 5 000 0,00
Remonty dekarskie 0,00 15000 | 10 000| 10.000 5000
Roboty malarskie 0,00 0,00 0,00 2 000 2000
Instalacje wod. -kan. 1100 0,00 0,00 0,00 2000
Wymiana stolarki okiennej 0,00 0,00 5000 | 5000 3 000
I drzwiowej
Inne roboty 500 5000 | 5000 | 5000 1000
Ogotem w zi. 1 600 25000 | 20 000| 27 000 11 000
Rozdziat Il

Planowana sprzeda lokali mieszkalnych w latach 2007 — 2011

2007 - 5 lokali
2008 - 10 lokali
2009 - 7 lokali
2010 - O lokali
2011 -0 lokali

Do sprzeday lokali stosuje s bonifikaty ustanowione przez Radminy Pokdj odgbna
uchwah. Powy.sze dane majcharakter szacunkowy. Nie jest wykluczone — w zZad&ci od

zainteresowania najemcow — sprzeftkali w innym wymiarze rocznym.

Rozdziat IV

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obntania czynszu

Polityka czynszowa Gminy Pokdj powinna zmidrzdo takiego ksztattowania stawek
czynszu w latach 2007 — 2011, ktére zapewnitybymsaystarczalnéé finansows gospodarki

mieszkaniowej. Naley dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizofvaloptaty z budetu



Gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wplywgzgnszow stopniowo powinny
pokrywa nie tylko koszty bigacego utrzymania budynkoéw, ale zapegvniowniez
pozyskaniesrodkow na remonty. Dlatego przy tak kosztochtonrgasobie mieszkaniowym,
ktory posiada Gmina planujegssprzeda mieszka na rzecz ich dotychczasowych najemcow
— szerzej Rozdziat Il

1. Czynsz mieszkalny zgodnie z obemvijaca ustaws o ochronie praw lokatorow (...)
wyliczony zostat w nagpujacy sposob:

a) Dotychczasowa stawka czynszu wynosi - 1,28 Zz#fmnie przekracza | % wat
odtworzeniowej. Aktualny wskaik przeliczeniowy 1rhpow. wytkowej budynku
mieszkalnego wynosi - 2 571,00 Zm

b) Maksymalna stawka czynszu wynosi 2 571 x 3 %= 16,43 zm

W nastpnych latach kolejne poduki czynszu mog by¢ dokonywane przyjmag tylko
inflacyjny wzrost stawki odtworzeniowe] oraz wzrostawki czynszu wgsredniorocznego
wzrostu cen towaru i ustug konsumpcyjnych. Od 199%fe byly podwyszane stawki czynszu i
W zwiazku z powyszym naley urealné obowbhzujace stawki i przystosowa je do
obowiazujacych przepisow w tym zakresie.
2. Ustala sj czynniki obnkzajace wartd¢ bazows stawki czynszu:

a) lokal mieszkalny bez tazienki - olikia 0 10 %,

b) lokal mieszkalny bez WC (poza budynkiem) - atiaio 10 %.

Rozdziat V
Sposoéb i zasady zaggdzania lokalami i budynkami wchodzcymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy.
Lokale i budynki z zasobu mieszkaniowego gmikglatzaradzane jak dotychczas przez Wojta
Gminy Pokoj zgodnie z przepisami ustawy 0 saqumiz gminnym i ustawy wymienionej na
wstepie.

Rozdziat VI
Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejych latach.
Gospodarka mieszkaniowa jest dotowana zétudgminy oraz:
1. czynsze za najem lokali mieszkalnych,
2. czynsze za najem lokalzytkowych,

3. inne wptywy.



Rozdziat VI

Wysokosé¢ wydatkdéw w kolejnych latach z podziatem na koszty

Koszty/lata 2007 2008 2009 2010 2011
Biezaca eksploatacja 20400 21216 23338 23804 24280
Remonty budynkéw 1600 25000 20000 27000 11000
Inwestycje 11500 262552 207247 50000 50000
Koszty zaradzania - - - - -

Rozdziat VIII
Inne dziatania majace na celu popraw wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

W ramach dziata mapcych na celu popray gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy planujegssystematyczn sprzeda lokali w budynkach jednorodzinnych i
wielorodzinnych, ktore w wkszaci sa wybudowane do roku 1920 i wymagajuzych lub
bardzo daych naktadow finansowych na remonty. Majaki stan rzeczy na uwadze Gmina
bedzie realizowata polityk polegajca na sprzedey tych lokali na rzecz ich
dotychczasowych najemcow. Aby jednogzie zaspokdi potrzeby mieszkaniowe lokalne;
spotecznéci 0 najniszych dochodach Gmina planuje zdecydowanegkszenie liczby
lokali socjalnych poprzez adaptacje istaggich nieruchomgzi nie kgdacych dotychczas w
zasobie mieszkaniowym Gminy. Planuje;,ske docelowo z 26 lokali komunalnych
pozostanie po ich sprzedaok. 20-30%. Liczba lokali socjalnych zostanie @sizona co
najmniej dwukrotnie i &dzie zwgkszana dalej (docelowo do 11 lokali), w miar

posiadanycKrodkéw finansowych.



