UCHWALA NR X/69/2007
RADY GMINY POKOJ
Z DNIA 15 PAZDZIERNIKA 2007r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Pokg;.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 art. 40 ust. stawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 159f&zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1
pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 rcbronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.zZL2005r. Nr 31, poz. 266 z it zm.)
Rada Gminy Pokoj uchwala, co ngsije:

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI )
WCHODZ ACYCH W SKtAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY POKOJ

| Postanowienia ogoélne
§1

llekro¢ w uchwale jest mowa o ustawie rozumie [®izez to ustawz dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobiengm o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2005r. Nr 31 poz. 266 zz0zm. ).

§2

Z mieszkaniowego zasobu gminy wydziela sks¢ lokali, ktére przeznaczaesha wynajem
jako lokale socjalne. Szczegdétowy wykaz lokali strrych okréla zakcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§3

1. Gmina Pokoj, gospodamg swoim zasobem mieszkaniowym wynajmuje lokale
mieszkalne osobom :

1) peinoletnim, zamieszkagym na state, na obszarze gminy Pokdj, lub osobdfa
ktorych Gmina Pokdj stanowi centrutyciowe przez okres nie krétszyzrdwa lata,

2) nie kedacymi gitdbwnymi najemcami innych lokali mieszkalnycty, szczegolngci
gminnych, spétdzielczych oraz niedacych wiacicielami lub wspotwiécicielami
i spadkobiercami lokali lub budynkow mieszkalnych,

3) ktore opdcity dom dziecka, rodzin zastpcz, osrodek wychowawczy w wyniku
osiagniecia petnoletnéci i nie posiadaj statego dochodu ani tytutu prawnego do
lokalu, a zamieszkiwaty przed umieszczeniem muaalziecka na terenie Gminy.

2. W wyjatkowych przypadkach Gmina m® wynaj¢ lokal mieszkalny, osobom innymzni
okreslone w ust 1, o ile jest to uzasadnione interespoteszndci lokalnej, tzn. osoby te
zostaly uznane za niegine dla Gminy ze wzegtlu na rodzaj wykonywanej pracy
zawodowej. Decyzje w tym zakresie podejmuje Wojti@niPokd;.



§4

1. Wynajmupcym jest Gmina Pokoj reprezentowana przez Wojta inby podmiot
upowaniony przez Gmig.

2. Umowa najmu pomdzy Gmimg, a najemg, zawierana jest w formie pisemnej pod
rygorem niewanosci.

Il Wysokosé¢ dochodu gospodarstwa domowego
8§85

1. Dochéd gospodarstwa domowego uzasadeyajoddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony, okéa sk jako sredni dochdéd miestzny na jednego czionka
gospodarstwa domowego w okresie 6 mi@gprzed dniem zigenia wniosku o najem.

2. Dochdd, o ktorym mowa w ust. 1 nie moby nizszy niz 50% i wyzszy niz 100%
najnizszej emerytury w gospodarstwie jedno lub wieloosopno,

§6

1. Dochéd gospodarstwa domowego uzasadcyajoddanie w najem lokalu socjalnego,
okresla sk jako sredni dochdd miesczny na jednego cztonka gospodarstwa domowego
w okresie ostatnich 6 miesly przed dniem ztgenia wniosku o najem.

2. Dochdd, o ktérym mowa w ust. 1 nie peoby¢ nizszy niz:
1) 80% najniszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 60% najniszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§7

Wysoka¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasagrdagastosowanie oli@k czynszu

ustalona w sposéb opisany w § 6 ustyhosi:

1) 75 % najniszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

2) 50 % najniszej emerytury w przeliczeniu na jednego cztonkaspgdarstwa
w gospodarstwie wieloosobowym.

§8

Do dochodu, o ktérym mowa w 8 5, 6 i 7 wlicza przeliczone na cztonka rodziny dochody
obliczone wg przepiséw o dodatkach mieszkaniowych.

[l Warunki zamieszkiwania kwalifikuj ace wnioskodawe do ich poprawy
8§89

Whioskodawcy, staragy sk 0 najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznacztagaprawy

dotychczasowych warunkow zamieszkiwania oba@amni % speiné tacznie nasipujace

warunki :

1) sredni mies¢czny dochdd na jednego czionka gospodarstwa donmwer mae by
wyzszy niz okreslony w § 5,



2) powierzchnia pokoi dotychczas zajmowanego lokalleszkalnego, przypadga na
czlonka gospodarstwa domowego jest mniejsza5nin? w gospodarstwie domowym
wieloosobowym lub mniejszanilO nf w gospodarstwie jednoosobowym,

3) na najemcy dotychczas zajmowanego lokalu, wcimetpo w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, nie gta zobowhzania z tytutu zalegkei czynszowych oraz w optatach
niezalenych od widciciela okrélonych w ustawie.

IV Kryteria wyboru 0sob, ktérym przystuguje pier wszeistwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§10

1. Spdréd oséb wymienionych w 8§ 12 § 13, ktorym przystuguje pierwsastwo do
zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczomgkalu socjalnego propozycje
kieruje s¢ do tych, dla ktorych powierzchnia pokoi wolneg&dtu nie przekracza 150 %
minimalnych norm, tj.:

1) na czlonka gospodarstwa domowego co najmniej 7,5 m
2) w gospodarstwie jednoosobowym co najmniej 5 m

2. W przypadku lokali jednoizbowych powierzchntatkowity pomniejsza si o 4 nf

z przeznaczeniem na cele mieszkalne (pokdj z kagghni

§11

W przypadkach wyjtkowych, wynajmujcy maze odsipi¢ od stosowania kryteridw
okreslonych w § 10.

§12

1. Pierwszéstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznagza zastrzeeniem
8 10, przystuguje wedtug parsizej kolejndci :

1) najemcom dokonagym zamian dobrowolnych o ktorych mowa w 8 18 list.

2) osobom, ktérych wniosek po zaopiniowaniu przez &miny osignat najwyzsz
ilos¢ punktow,

3) najemcom, ktGrym zaproponowano zamiaa podstawie § 20

4) osobom pozbawionym lokali mieszkalnych, wchamzh w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy wskutek ¢dk zywiotowych i katastrofy budowlanej lub innego
zdarzenia losowego,

5) osobom uprawnionym do lokalu zamiennego na podstaprizepiséw ustawy,
orzeczenia glowego lub posiadagych tytut prawny do zamieszkiwania w budynku
podlegagcym rozbiorce lub z uwagi na jego stan techniczny,

6) osobom, ktore zgodnie z § 3 ust. 2 zostaty uznan@ezlgdne dla Gminy ze wzegtiu
na rodzaj wykonywanej pracy zawodowe;j.

2. W przypadku uzyskania jednakowejstd punktow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, przez
kilku wnioskodawcéw, o pierwsastwie spisania umowy najmu decydawadzie data
ztozenia wniosku, przy czym, w razie prawidtowej akizatji zgodnie z 8§ 25 ust. 1 za
dak ztozenia wniosku przyjmuje sidat ztozenia pierwszego wniosku.

§13

Pierwszéstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, zrzastniem 8 10, przystuguje
wedtug poniszej kolejngci :
1) osobom, ktérym przyznano wyrokierpdsl uprawnienie do lokalu socjalnego,
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2) osobomktérym zaproponowano zmiarg na podstawie 8 2(raz zajmujcym lokale w
budynkach przeznaczonych do rozbiorki,

3) osobom bezdomnym i nie posiagtajm dochodow wiszych nik okreslone w § 6,

4) osobom, ktore nie majtytutu prawnego do lokalu i ktérych dochéd na jego cztonka
gospodarstwa domowego nie przekracza wystlkakreslonej § 6

5) osobom, ktére zajmaljlokal nie nadajcy sk do zamieszkiwania ze wzglu na stan
techniczny i wyposgenie lub ktérego powierzchnia pokoi przypagaj na jednego
czlonka gospodarstwa domowego najemcy wynosi mnigj5 nf w gospodarstwie
wieloosobowym i 10 fhw gospodarstwie jednoosobowym oraz speiriayteria dochodu
gospodarstwa domowego oki@ne w § 6.

§14

Odstpstwo od kolejnéci okreslonej w § 12 i § 13 mge by zastosowane na wniosek Wojta
Gminy w stosunku do 0s6b pozostajch w szczegdlnie trudnej sytuacji losowe;j.

§15

Osoba, ktéra w zwiku z realizagj wniosku na zasadach ogolnych, dwukrotnie odmowita
zasiedlenia lokalu zostaje ski@na z listy oczekugcych.

§16

1. Przed zawarciem umowy najmu lokalu socjalnego wkaddawca, ktory nie weryfikowat
wniosku w okresie ostatnich 12 migsy, zobowazany jest do przedienia zawiadczenia
o wysokaci dochodu z 3 miesty poprzedzacych zawarcie umowy najmu.
2. W przypadku gdy osgnicty dochdd jest wiszy niz okreslony w 8§ 6 ust. 2 dokonujecsi
rownoczeénie:
1) skrelenia z wykazu os6b oczekigiych na zawarcie umowy najmu na lokal socjalny,
2) skierowania wniosku do ponownego rozpatrzenia pri¥#pjta Gminy celem
zweryfikowania pod &em maliwosci przekwalifikowania na ligtoséb oczekuaych
na zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony.

§17

Umowy najmu lokalu socjalnego zawierangma rok, a ich przedhenie mae nasipi¢ na
okres nie dhiaszy niz 3 lata, jeeli najemca nadal znajdujeesw sytuacji uzasadniagej
zawarcie umowy.

V. Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzcych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy

§18

1. Najemcy lokali komunalnych magdokonywa& dobrowolnych zamiany zajmowanych
przez siebie lokali, jak rowniezamiany tych lokali na lokale spétdzielcze, prymest
budynki jednorodzinne i inne lokale mieszkalnealgé zamian dobrowolnych opisanych
w 8§ 20

2. Zamiana lokali nagpuje w drodze umowy stron i wymaga zezwolenia dgeptow tych
lokali.

3. Zamiana lokalu zajmowanego przez najenm@a lokal lub dom stanowdy przedmiot
wlasngci wymaga przeniesienia wiasion
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§19

O wydanie zezwolenia, o ktérym mowa8i8 ust. 2, mog ubiega sig osoby ze wzgdu na

ich stuszne interesy, a w szczegdlrigdy :

1) wystkpuje nadmierne ,zagzczenie”, tzn. przekroczonea sminimalne wartéci
powierzchni pokoi na 1 cztonka gospodarstwa domayweg

2) zaistniey warunki rodzinne uzasadrmap zmia miejsca zamieszkania,

3) wzgledy zdrowotne uzasadnigkonieczné¢ zamieszkania w innym lokalu.

§20

Gmina mae dokona z najemg lokalu zamiany na inny wolny lokal mieszkalny,

oile:

1) jest to konieczne dla realizacji za#h programu gospodarowania zasobem
mieszkaniowym gminy lub uzasadnione potezedalizacji innych zadagminy, za zgod
najemcy,

2) najemca wysipit z wnioskiem o zamianna lokal o mniejszej powierzchni mieszkalnej o
co najmniej jeden pokdj od dotychczas zajmowaneg@ll, a w przypadku lokali
jednopokojowych, mniejszy o co najmniej 1G powierzchni uytkowej od dotychczas
zajmowanego lokalu,

3) najemca wysipit z wnioskiem o zamiapna lokal o niszym standardzie,

4) z wnioskiem o zamian wystpita osoba, ktéra sama lub cztonek jej gospodarstwa
domowego znajduje siw szczegolnie trudnej sytuacji zdrowotne.

§21

Odmowa udzielenia zezwolenia na zamilokalu mae nasipi¢c m. in. w przypadku gdy:

1) zamiana spowoduje naruszenie okxamjacych przepisow, tj. jeeli w jej wyniku na
jednego czlonka gospodarstwa domowego przypaddzie mniej nt 5 nf powierzchni
pokoi, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowegejmiz 10 nf,

2) najemca zalega z zaptatzynszu i innych opfat,

3) dochody nie gwarantyj regularnego optacania czynszu, tzn. nie przekjacza
w gospodarstwie wieloosobowym 75 % nagzej emerytury na jednego cztonka,
w gospodarstwie jednoosobowym nie przekrac28P % najniszej emerytury.

§ 22

Zgoda wynajmujcego na zamianw przypadku okrdonym w 8§ 21 pkt. 2. mee by
wyrazona po dokonaniu sptaty zalegga

VI. Rozpatrywanie i zatatwianie wnioskow
§23

1. Ubiegapcy sk 0 najem lokalu mieszkalnego w mieszkaniowym zasominy
zobowgzany jest ztay¢ w Urzedzie Gminy wniosek.

2. Wydawaniem drukéw wnioskow oraz udzielaniem infocinaotyczcych zasad najmu
mieszka z mieszkaniowego zasobu Gminy zajmuje lsbmorka organizacyjna Ugdu
Gminy wskazana przez Wojta.



§24

Whioskodawca zobowzany jest podawe wniosku :

1)
2)

3)

4)

how

adres zamieszkania, potwierdzony przez organ mkdny

dane o dochodach brutto rodziny uzyskanych w o&régistatnich miesty z tytutu:

— zatrudnienia, wykonanej umowy zlecenia lub o dzielpotwierdzone przez
pracodawe,

— prowadzone] dzialalrioi gospodarczej, potwierdzonej przez $iavy Urzad
Skarbowy,

— ubezpieczenia spotecznego,

— otrzymanej pomocy socjalnej, potwierdzone wddku Pomocy Spotecznej

— otrzymanego zasitku dla bezrobotnych, potwierdzamzez Urad Pracy,

— inne,

dane o zajmowanym obecnie mieszkaniu, potwierdzmaez wiaciciela lub zaradce

lokalu, w przypadku osob cywilnych dodatkowo wiagnonalery potwierdzé

w Starostwie Powiatowym — Wydziat Geodezji, Kartfgr i Gospodarki

Nieruchomdaciami,

uzasadnienie wniosku oraz inne dowody motyeeijpotrzeb najmu mieszkania.

§25

. Osoby zakwalifikowane do najmu lokalu z mieszkaregey zasobu gminy na czas

nieoznaczony, wpisane na éfsbczekugcych na przydziat lokalu winny aktualizowa
ztozony wniosek po uptywie 1 roku, ligz od dnia ztaenia go w Urzdzie Gminy. Brak
aktualizacji wniosku w terminie, uznany zostaniergaygnagj z oczekiwania na najem
lokalu.

Whnioskodawca zobowzany jest do niezwlocznego zawiadomienia ddrzGminy
o0 istotnych zmianach mggych wptyw na realizagjjego wniosku.

§ 26

Przyjmowanie i rozpatrywanie wnioskdw o zawarcieowy najmu lokalu odbywa si
jawnie, z zastrzesniem przepisow o ochronie danych osobowych.

Whioski 0 najem lokali na czas nieoznaczony i lolkalcjalnych opiniowaneasprzez
Wojta Gminy.

Wjt Gminy opiniuje wnioski na posiedzeniach, ie@dbywaj sic 2 razy w kwartale.
Nie podlegaj rozpatrzeniu wnioski 0so6b, ktore zbyty lub zdalybdowolnie lokal lub
budynek mieszkalny w okresie ostatnich 10 lat pegzaacych da¢ ztozenia wniosku.

§ 27

Whnioski 0 zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczpoglegag ocenie zgodnie
z tabed punktowa, stanowca zakcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Przed rozstrzygrciem wniosku, bdz przed przydzieleniem lokalu Wojt Gminy e
dokona weryfikacji zawartych w nim danych, w tym przezawmenie wnioskodawcy do
ich uzupetnienia lub zienia wyjgnien.

Stanowisko Wojta Gminy jest ostateczne i stanowdspavwe do zawarcia umowy najmu.

§28

Wojt Gminy mae wezwa osole zakwalifikowary i wpisara na licie oczekujcych na lokal
komunalny do przedinia aktualnych danych zawartych we wnioskuelje powezmie
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watpliwosci, co do ich aktualni@i. W takim przypadku procedura nagania umowy najmu
zostanie wstrzymana do czasu ponownego rozpatrzemidsku kdz rozstrzygngcia
watpliwosci.

VII. Zasady postpowania w stosunku do osob, ktore pozostaty w lokalopuszczonym
przez najeme lub w lokalu, w ktérego najem nie wsipity po smierci najemcy.

§29

1. Na wniosek wgpnych, zsipnych, rodzastwa, zécia oraz synowej najemcy, ktérzy nie
wstapili w stosunek najmu lokalu pémierci najemcy, zostanie zawarta umowa najmu
lokalu na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnegaeli zamieszkiwali wspdlnie
z najema do chwili jegosmierci przez okres co najmniejegpiu lat. Powysze nie dotyczy
0s6b, ktore posiadajytut prawny do innego lokalu lub budynku mieszieajo.

2. Umowa najmu zostanie réwnieawarta z bliskimi najemcy okilenymi w ust. 1, ktérzy
zamieszkiwali z najemcprzez okres co najmniejqaiu lat, w sytuacji gdy dotychczasowy
najemca:

1) przeprowadzit si do lokalu, do ktérego nie uzyskat tytutu prawnego,

2) uzyskat tytut prawny do innego lokalu w ngsdtwie zawarcia zwezku matenskiego,

3) uzyskat tytut prawny do innego lokalu, w ktérym, pizypadku przekwaterowania
wszystkich osob uprawnionych ngstoby przekroczenia norm regudigiych wymiar
powierzchni przypadagej na 1 cztonka gospodarstwa domowego (na jedoggoka
gospodarstwa domowego przypadbedzie mniej nk 5 nf powierzchni pokoi,
a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego mnigjtinf).

§ 30

1. Osobom nie spetniaggym warunku okrdonego w 8§ 29ust. 1 wynajmujcy wyznacza
mieskczny termin do opuszczenia lokalu.

2. W razie bezskutecznego uptywu terminu élarego w § 29ust. 2 wynajmujcy wytoczy
powddztwo o oprénienie lokalu.

VIIIL. Kryter%i]a oddawania w najem lokali o powier zchni uzytkowej przekraczajacej
80

§31

1. Lokale mieszkalne wchodee w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy, przekraceaj
powierzchng 80 nf oddawane da w najem wedtug ustalonego czynszu, w drodze
przetargu, ktérych celem jest ustalenie nagsegj stawki czynszu.

2. Do przetargu przyspi¢c mogs osoby ktére udokumentuprzecetne dochody z ostatnich
3 miesecy przekraczace na 1 czionka gospodarstwa domowego, 100% asagi
emerytury.

3. Przetarg ogtasza i organizuje Wojt Gminy a przem®a Komisja Przetargowa, kior
powotuje Waojt Gminy.

4. Protokot z przetargu stanowi podstago zawarcia umowy najmu.

§32

W stosunku do lokali o powierzchni oklenej w 8 31 ust. 1 dopuszcza; sidstpienie od
przeprowadzenia przetargu lub aukcji, o ktorych mewg 31 , w przypadku:
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1)

2)
3)

oddania w najem lokalu w celu zaspokojenie potrzeleszkaniowych rodzin
wielodzietnych (minimum 8 osdb) spetnjeych kryterium8 12 ust. 1 pkt 1-6 i ust. 2.
dokonania podziatu lokal na lokale o mniejszej paechni,

przeznaczenia lokalu na sprzedadrodze przetargu nieograniczonego.

IX. Postanowienia kaacowe

§ 33

. Zasady okrdone w uchwale majzastosowanie do oséb, ktore ztavnioski o zawarcie

umowy najmu po dniu wggia jej wzycie, z zastrzeeniem, £ wnioski ztazone przed dat
wejscia wzycie uchwaty podlegajweryfikacji wg przepiséw 8 25 ust. 1 uchwaty.

W sprawach nieuregulowanych ninigjsachwah obowhzuja przepisy ustawy oraz
przepisy Kodeksu cywilnego.

§ 34

Wykonanie uchwaty powierzagsiWoéjtowi Gminy Pokg;.

§ 35

Traci moc uchwata nr V1/28/94 Rady Gminy Pokoj Zadib9 grudnia 1994 r.

§36

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w DzidwnlUrzedowym
Wojewodztwa Opolskiego



Zat. Nr 1

do uchwaty Nr X/69/2007
Rady Gminy Pokgj

z dnia 15 padziernika 2007 r.

WYDZIELONE Z,ZASOBOW MIESZKANIOWYCH GMINY LOKALE P OLOZONE
W GMINIE POKOJ PRZEZNACZONE NA WYNAJEM JAKO LOKALE  SOCJALNE

Powierzchnia

Lp. | Miejscowa¢ Ulica, numer domu i lokalu .
uzytkowa nf
1. Dabréwka Dolna Budkowska 1 40
2. Lubnow Szkolna 19/1A 38
3. Lubnow Szkolna 19/1B 29
4, Lubnow Szkolna 19/1C 32




Zat. Nr 2

do uchwaty Nr X/69/2007

Rady Gminy Pokgj

z dnia 15 padziernika 2007 r.

TABELA PUNKTOWA

W miejscu zameldowania statego wnioskodawcy, nd@s
uprawniorn przypada:

1/ do 5 m2 powierzchni mieszkalnej

2/ od51m2-6m2 -—-"- -—"-—

3/ od6,1m2-7m2z -"-— —"—

4/ od7,1m2-10m2 -"- —"-—

0
Wartas¢ punktowa

W miejscu zameldowania statego wnioskodawcy,
zamieszkuje osoba poruszzg s¢ na wozku inwalidzkim

AP NWDS

W miejscu zameldowania statego wnioskodawcy:

1/ lokal nie jest wyposany w wc i fazienk

2/ lokal posiada pokoje przechodnie

3/ zly stan techniczny lokalu, w ktorym zamieszkuje
wnioskodawca z rodzin

4/ wspolne aytkowanie lokalu z innymi, obcymi dla
rodziny wnioskodawcy najemc

B

Sredni mies¢czny dochdd brutto, przypaday na czionka

gospodarstwa domowego w okresiessaemiesgcy

poprzedzajcych da¢ ztozenia wniosku:

1/ w gospodarstwie jednoosobowym wynosi nie mnigj
50% i nie wegce] niz 100% najniszej emerytury

2/ w gospodarstwie wieloosobowym wynosi: nie mniej
niz 50% i nie wecej niz 100% najniszej emerytury.
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Sytuacja rodzinno — losowa w miejscu zameldowania

statego wnioskodawcy, a w szczegdkio

1/ konflikty rodzinne utrudniajce dalsze wspdlne
zamieszkanie,

2/ uzalenienie odsrodkodw odurzajcych,

3/ przewlekia choroba powodiga konieczn&t
sprawowania opieki statej osoby drugiej,

4/ inne wskazania.




